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Gemeinde Malans

Baugesetz
18. September 2023

Praambel

Das Malanser Ortsbild gehdrt zum Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS). Deshalb sind das Bewusstsein fiir
historische Bausubstanz und ortsbildgerechte, architektonische Qualitat sowie der
sorgféltige Umgang mit den Ressourcen wichtige Werte unserer Gemeinde. Um
auch in Zukunft eine hohe Siedlungsqualitat zu erreichen, kommt bereits der Pro-
jektentstehung eine wichtige Bedeutung zu. Bauende setzen sich vertieft mit den
typischen Eigenheiten und Qualitdten unseres Weinbaudorfs und der wertvollen
Landschaft auseinander. Eine freiwillige, dem formellen Baubewilligungsverfahren
vorgelagerte Beratung durch die Baukommission kann deshalb fiir die Erhaltung der
Siedlungsqualitat hilfreich sein. Gemeinsam kdnnen wir so unseren vertrauten Le-
bensraum einerseits schiitzen und andererseits weiterentwickeln, was einen sicht-
baren Beitrag zur ldentitat des ganzen Dorfes leistet.
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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten
raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen
und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit
die Gemeinde hierfir zustandig ist.

Das Baugesetz unterstitzt eine nachhaltige, klimafreundliche bauliche Entwick-
lung.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kom-
munalen Vorschriften die einschldagigen Bestimmungen des eidgendssischen
und kantonalen Rechts einzuhalten.

Boden- und Baulandpolitik Art. 2

1

Die Gemeinde setzt die raumplanerischen Ziele gemass eidgendssischem
Raumplanungsgesetz (RPG) und kantonalem Richtplan Siedlung durch eine den
ortlichen Verhaltnissen angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik um.

Die Gemeinde macht den Erlass von projektbezogenen Planungen von einer an-
gemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

Grundlagen Art. 3

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die flir Festlegungen in der Grundordnung
erforderlichen Grundlagen wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, Inventare,
Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und
sorgt fir deren Austausch.

Der Gemeindevorstand erarbeitet ein kommunales rdumliches Leitbild (KRL).
Dieses bildet eine gemeindeinterne Grundlage fir die Umsetzung von Massnah-
men in der Nutzungsplanung und die Umsetzung von weiteren raumrelevanten
Massnahmen.

Bei Erlass und Anderung des KRL sorgt der Gemeindevorstand fiir eine ange-
messene Mitwirkung der Bevodlkerung.
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Behordenorganisation

1. Baukommission, Planungskommission Art. 4

1

N

Der Gemeindevorstand wahlt eine Baukommission.

Bei Bedarf wahlt der Gemeindevorstand eine Planungskommission. Die Pla-
nungskommission bereitet Planungsgeschéfte fur den Gemeindevorstand vor
und stellt dem Gemeindevorstand Antrag

. Baubehorde Art. 5

Der Gemeindevorstand und die Baukommission vollziehen dieses Gesetz. Sie
sorgen fiir eine professionelle und sachgerechte Erfiillung der Aufgaben, wel-
che die Nutzungsplanung und das Bauwesen betreffen. Sie setzen Fachleute
sowie geeignete technische Hilfsmittel ein.

Die Baukommission ist im Rahmen ihrer Aufgaben fir die erstinstanzliche Be-
handlung der Baubewilligungsverfahren, fir den Erlass von Baustopps sowie fiir
Bussen- und Wiederherstellungsverfahren zustandig.

Soweit dieses oder ein anderes Gesetz nicht den Gemeindevorstand fiir zustan-
dig erklart, ist die Baukommission zustandig.

. Fachberatung Art. 6

Der Gemeindevorstand, die Baukommission und die Planungskommission kon-
nen externe Fachleute zur vertieften und unabhéngigen Beurteilung und Bear-
beitung von rechtlichen, technischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

Die Baukommission zieht die Bauberatung in den in diesem Gesetz vorgesehe-
nen Féllen bei. Sie kann in begriindeten Féllen auch bei anderen Bauvorhaben
fur die Information und Beratung von Bauherren und Architekten in Bezug auf
die Gestaltung von Neu- und Umbauten insbesondere in der Dorfkernzone und
der Ubergangszone beigezogen werden. Die Bauberatung hat kein Entschei-
dungsrecht. Die Gemeinde beteiligt sich bis Fr.1'000.- an den Kosten der Bera-
tung. Darliberhinausgehende Kosten sind durch die Bauherrschaft zu tragen.
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I Grundordnung

1. Allgemeines

Mobilisierung von Bauland Art. 7

1

Die Mobilisierung von Bauland erfolgt nach den Vorgaben des kantonalen
Rechts (Art. 19a - 19g KRG).

Fir die im Zonenplan bezeichneten Grundstiicke und Grundsticksteile gilt eine
Uberbauungsfrist von 8 Jahren im Sinne von Art. 19g KRG. Bei Grundstiicken
mit konkretem Bedarf fiir selbstgenutzten Wohnraum durch die Eigentiimer-
schaft oder deren Familienmitglieder, kann eine angemessene Verlédngerung
der Uberbauungsfrist vereinbart werden.

Die Gemeinde richtet eine Anlaufstelle fiir die Nachfrage nach Bauland ein.

Bei der Auswahl der Grundstiicke im Sinne von Art. 19d Abs. 2 Ziff. 3 und 4
KRG werden insbesondere die Baureife, die Qualitat der Verkehrserschliessung,
die Zentralitat, die Eingriffsstarke der Massnahme sowie die Bedirfnisse der
Gemeinde nach bestimmten Bauten und Wohnungstypen bzw. die Eignung der
Grundstlcke dafir hinsichtlich Grosse und Lage beriicksichtigt. BedUrfnissen
des traditionellen Rebbaus ist Rechnung zu tragen und bei der Auswahl der
Grundstlicke besondere Beachtung zu schenken.

Der Gemeindevorstand erlésst auf den Zeitpunkt einer allfélligen Ausiibung von
Mobilisierungsmassnahmen hin die erforderlichen Ausfiihrungsbestimmungen.
Diese betreffen insbesondere die Organisation der Anlaufstelle fiir die Nach-
frage nach Bauland und fiir die Ubernahme von Grundstiicken und der Kriterien
bei Weiterverausserung.

Mehrwertabgabe
1. Massgebende Vorschriften Art. 8

1

Der Vollzug der Mehrwertabgabe durch die Gemeinde erfolgt nach den Vor-
schriften des kantonalen Rechts (Art. 19i - 19u KRG).

2. Zusatzliche Abgabetatbestande Art. 9

1

Zusatzlich zum Abgabetatbestand der Einzonung gemass kantonalem Recht er-
hebt die Gemeinde bei folgenden weiteren Planungsmassnahmen eine Mehr-
wertabgabe:

a) Um-und Aufzonungen, sofern sich die zuldssige Ausniitzungsziffer um
mehr als 0.3 erhoht.
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b) Zuweisung von Land zu einer Zone wie Pferdehaltungszonen, Intensiv-
landwirtschaftszonen etc., die einen Mehrwert aufgrund erweiterter
Nutzungs- oder Uberbauungsméglichkeiten erfahren.

2 Beiden Abgabetatbestanden nach Absatz 1 sind Mehrwerte von weniger als
Fr. 20'000.- pro Grundstuick von der Mehrwertabgabe befreit.

3 Der Vollzug der Mehrwertabgabe erfolgt sinngemass nach den Vorschriften des
kantonalen Rechts.

3. Hohe der Abgabe Art. 10

1 Die Héhe der Abgabe betragt:
a) Bei Einzonungen: 40% des Mehrwerts.

b) Bei zusatzlichen Abgabetatbestdnden gemass Art. 9 Baugesetz: 40% des
Mehrwerts.

4. Verwendungszweck Art. 11

1 Neben den in Art. 19r KRG aufgefiihrten Verwendungszwecken kdnnen die Mit-
tel im kommunalen Fonds fiir die folgenden Zwecke verwendet werden:

a) Massnahmen zur Erhaltung und Aufwertung der raumlichen Qualitaten des
Dorfkerns und der Wohnquartiere.

b) Beteiligung an Parkierungsanlagen zwecks Schaffung von Parkplatzen fiir
den Dorfkern und &ffentlichen Parkplatzen.

¢) Massnahmen zur Férderung des 6ffentlichen Verkehrs und des Langsam-
verkehrs.

10
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2. Zonenplan

A. Bauzonen

a) Regelbauweise

Regelbauweise Art. 12

1

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach
dem Zonenschema und den zugehdrigen Begriffsbestimmungen. Fir Begriffe
und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung liber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhdngen zur
IVHB und den zugehdrigen Erlduterungen enthaltenen Umschreibungen.

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und
Grenzabstande in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des
Gebéaudes liegt.

Wird in der Wohn-Gewerbezone A ein Gewerbeanteil von mindestens 40 % er-
reicht, kann die Baukommission eine Erhdhung der zuldssigen Ausnitzung um
hochstens 15 % bewilligen.

Im Quartierplan kénnen folgende Abweichungen von der zonengemassen Re-
gelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein haushélterischer Umgang mit
dem Boden bei guter Wohn- und Gestaltungsqualitét erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebdudeabstande auf Grundstiicken im Quartierplangebiet
kdénnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegenuber
Nachbargrundstiicken ausserhalb des Quartierplangebiets gelten in jedem
Fall die Grenz- und Gebdudeabsténde der Regelbauweise.

2. Die Gebaudeldangen und der Zusammenbau mehrerer Baukérper konnen
nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden.

3. Dréngt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverdanderung auf, kann
die Ermittlung der Fassadenhdhen ab neuem Terrain vorgeschrieben wer-
den.

4. Das zuléssige Mass der Nutzung kann bis maximal 10 % erhéht werden.

11
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Zonenschema Art. 13
1 2

Zone AZ Fassaden- Hohe Gebaude- Grenzabstand ES

héhe Firstlinie lange

Art. 37a .
traufseitig | (Uberra- Art. 19
KRVO
gen der
Art. 18
Fassaden-
héhe)
gross klein

DK Dorfkernzone - 10.0 m 4.0m 25m 3.5m 2.5m Il
0z | Ubergangszone 0.65 8.5m 3.5m 25 m 6.0m 3.0m 1
WA Wohnzone A 0.45 7.0m 3.0m 25 m 6.0m 3.0m Il
WB Wohnzone B 0.65 7.5m 3.5m 25m 6.0m 4.0m Il
WB1 | Wohnzone B1 0.65 7.5m 3.5m 25m 6.0m 3.0m Il
WC Wohnzone C 0.90 10.0 m 4.0m 30m 7.0m 4.0m Il
WG A | Wohn- Gewerbezone A 0.65 10.0 m 40m 25m 5.0m 4.0m 1
WG B | Wohn- Gewerbezone B 0.65 7.5m 3.5m 25 m 6.0m 4.0m 1

4
G Gewerbezone - 13.0m 3.0m 75m 40m 40m I

3
OeBA | Zone fiir 6ffentliche - - - - Il
Bauten und Anlagen

Landwirtschaftszone - - - 3.0m 3.0m 1

w

Bauabstand gegeniber der Landwirtschaftszone

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine Grenzabstand von den Nebenfassaden aus
einzuhalten. Die Hauptfassade wird aufgrund der Lage der Hauptwohnrdume bestimmt; im Zweifel sind
zusatzlich die topografische Lage, die Stellung der Nachbargebdude sowie die Parzellenstruktur massge-
bend. Bei An- und Kleinbauten betrégt der Grenzabstand in allen Bauzonen 2.5 m. Unterirdische Bauten
und jene Teile von Unterniveaubauten, die das gewachsene oder abgegrabene Terrain nicht lberragen,
missen keinen Grenzabstand einhalten (Definition siehe Art. 20).

Aufstufungen siehe Zonenplan (ES: Empfindlichkeitsstufen)

Die Vorschriften angrenzender Zonen sind gebiihrend zu beriicksichtigen.

Kann durch den Gemeindevorstand auf maximal 100 m erhoht werden, sofern dies aus betrieblicher Sicht
zweckmassig erscheint, eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt und keine tberwiegenden &f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.'

Art. 14

Bei der Erstellung von Gebauden und Unterniveaubauten, die das massgebende
Terrain Uberragen, ist gegeniber der Landwirtschaftszone ein Bauabstand von
mindestens 1.50 m einzuhalten. Unterschreitungen sind nicht zuldssig.

12
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Hofstattrecht Art. 15

1

Fir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebdude innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmun-
gen.

Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschriften nicht
mehr entsprechen, zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, dirfen sie
ohne Rucksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bis-
herigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden, wenn die bestehende
oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine Uberwie-
genden oOffentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den
Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise zusammen
mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Abweichungen beziiglich Lage und
Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert
wird und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen,
Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestal-
tungslinien sowie Abstandsvorschriften gegeniiber Kantonsstrassen gehen dem
Hofstattrecht vor.

b) Begriffe und Messweisen

Haushélterische Bodennutzung Art. 16

1

Alle Bauvorhaben haben dem Gebot des haushélterischen Umgangs mit dem
Boden zu geniigen. Insbesondere sind eine bodensparende, kompakte Bau-
weise sowie eine optimale Ausniitzung und effiziente Erschliessung der Bauzo-
nen anzustreben.

Bauvorhaben (Neubauten und wesentliche Erweiterungen bestehender Bauten)
haben grundséatzlich mindestens 80 % der geltenden Ausnitzungsziffer auszu-
schoépfen. Fiir Bauvorhaben in Zonen ohne Ausniitzungsziffer gelten die Ziele
gemass Abs. 1 sinngemass.

Wird die Mindestausniitzung geméass Absatz 2 ausnahmsweise nicht erreicht,
hat der Baugesuchsteller anhand eines konkreten Projektes nachvollziehbar
aufzuzeigen, wie und wo die gesamte restliche Ausniitzung nachtréglich in bau-
licher und funktionaler Hinsicht sinnvoll realisiert werden kann.

Die Baukommission kann die Baubewilligung mit Auflagen verbinden wie z. B.
hinsichtlich der Erschliessung, der Baustandorte fir die Restnutzung oder die
zeitliche Realisierung.

13
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Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen Art. 17

1

Wird von einem teilweise Uberbauten Grundstick der uniiberbaute Teil abge-
trennt, darf die neue Teilparzelle nur so weit liberbaut werden, als die Nut-
zungsziffer Uber das ganze urspringliche Grundstiick eingehalten wird.

Grundstucke, die an die Bauparzelle unmittelbar angrenzen oder lediglich durch
Strassen oder Bache von ihr getrennt sind und in der gleichen Zone liegen, kon-
nen mit Zustimmung der Eigentlimerschaft fir die Berechnung der Ausnit-
zungsziffer miteinbezogen werden. Dabei darf das zonengemasse Erschei-
nungsbild des Quartiers nicht beeintrachtigt werden. Die Beanspruchung einer
Parzelle zur Berechnung der Ausniitzungsziffer muss im Grundbuch angemerkt
werden.

Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen innerhalb der Bauzonen
sind unzuldssig, wenn sie geeignet sind, die Umsetzung der Vorschriften tuber
die Baulandmobilisierung oder der Vorschrift Gber die Mindestausschopfung
des Nutzungsmasses gemaéss Art. 16 zu vereiteln oder zu erschweren. Grund-
stlicksteilungen und Nutzungsiibertragungen innerhalb der Bauzone bediirfen
der Zustimmung durch die Baukommission.

Fassadenhohe und Firstlinie Art. 18

1

Die mittlere traufseitige Fassadenhohe darf die Werte geméass Zonenschema
nicht Giberschreiten. Als mittlere traufseitige Fassadenhohe (FHm) gilt das Mit-
tel aller traufseitigen Fassadenhdhen gemessen an den Hauptgebaudeecken ab
dem massgebenden Terrain. Bei Abgrabungen sind die Fassadenhdhen vom
neu gestalteten Terrain aus zu messen.

Die Firstlinie darf die zulassige Fassadenhohe maximal um das im Zonen-
schema festgelegte Mass Uberragen.

Bei Pultdachbauten darf der hochste Punkt der Dachkonstruktion maximal
1.5 m Uber der zulédssigen Fassadenhdhe liegen.

Attikageschosse werden bei der Ermittlung der Fassadenhdhe nicht berlick-
sichtigt.

Bei gegliederten Bauten wird die Fassadenhohe fiir jeden Baukdrper separat er-
mittelt. Als Gliederung gilt ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der
vom massgebenden Terrain bis zum Dach reicht.

14
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------------ Fassadenlinie

a,b,c,d berg- und talseitige Fassadenhéhe

— — — Schnittlinie Fassadenflucht mit Oberkante Dachkonstruktion
Firstlinie

<> Hohe Firstlinie (Uberragen der Fassadenhéhe)

Gebaudeladnge Art. 19

1 Die im Zonenschema festgelegten maximalen Geb&audelangen gelten fiir Einzel-
bauten und Reihenhauser. Nicht angerechnet werden An- und Kleinbauten.

2  Bei Bauzonen mit geschlossenen Gebaudezeilen entlang von Strassen und Gas-
sen ergibt sich die Gebdudelange aus der maximalen Anstossléange zwischen
den Erschliessungsachsen.

15
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Masse fiir die Anwendung von Definitionen geméss IVHB Art. 20

1

Die nachfolgenden in diesem Baugesetz verwendeten Definitionen und Begriffe
richten sich nach der IVHB.

Kleinbauten und Anbauten
Max. zuldssige Fassadenhohe: 3.0 m
Max. anrechenbare Geb3udefliche: 40 m?

Unterniveaubauten UNB
Max. Durchschnittsmass b flr das Hinausragen der UNB: 0.6 m
Max. Mass f iiber dem massgebenden Terrain: 2.5 m

Vorspringende Gebaudeteile

Max. zuléssiges Mass a fur die Tiefe: 2.0 m

Max. zuldssiges Mass b fiir die Breite: 4.0 m

Max. zuldssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts: 2/5 pro Ge-
schoss

Attikageschoss

Minimal notwendiger Versatz a: 3 m auf mindestens zwei ganzen Fassaden
Maximal zuldssige Geschossflache: 50% des darunterliegenden Geschosses
Maximal zuldssige Geschosshdéhe: 3 m gemessen ab Oberkante Boden Atti-
kageschoss bis Unterkante Dachbegriinung

Briistungen: keine Riickversetzung gegeniiber der Fassadenflucht erforder-
lich (wird nicht an Fassadenhdhe angerechnet)

Abgrabungen Art. 21

1

Abgrabungen dirfen im Mittel maximal 1.0 m unter der Fassadenlinie liegen.
Abgrabungen zur Freilegung von Fassadenfluchten diirfen héchstens an 2/3
der gesamten projizierten Fassadenlinie vorgenommen werden.

c) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfkernzone Art. 22

1

Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung des baulich wertvollen Ortsbildes von
nationaler Bedeutung. Die bestehende Bausubstanz und ihre Umgebung, insbe-
sondere zur traditionellen Bauweise gehérende Garten und Hofe, sollen mog-
lichst erhalten bleiben.

Zulassig sind neben Wohnbauten auch Bauten fiir Geschéfte, die Landwirt-
schaft und das Gastgewerbe sowie méassig stérendes Kleingewerbe. Neu- und
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Umbauten sind in Bezug auf Stellung, Baukdrper, Bauabstande, Materialgestal-
tung und Farbe in die Umgebung einzuordnen.

Ubergangszone Art. 23

1 Die Ubergangszone bezweckt eine harmonische Anpassung der Bausubstanz
an den Dorfkern. Zuldssig sind neben Wohnbauten auch kleine, nicht stérende
Betriebe.

Wohnzonen Art. 24

1 Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe sind zulédssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ih-
rer Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier
passen.

2 In der Wohnzone C sind Neubauten oder Ersatzbauten mit mindestens drei
Wohnungen pro Geb&ude zu erstellen.

Gewerbe-Wohnzonen

Wohn-Gewerbezone A Art. 25

1 In der Wohn-Gewerbezone A sind neben Wohnbauten auch Bauten fiir das
Gastgewerbe sowie méassig storende Gewerbebetriebe zuladssig.

2 Es kénnen maximal 70 % der jeweiligen anrechenbaren Geschossflache fir
Wohnzwecke genutzt werden.

3  Fur gewerblich genutzte Bauten kann die Baukommission im Rahmen einer
Quartierplanung von der max. Gebdudeldnge abweichen, wobei sie eine Reduk-
tion der Gebdude- und Firsthohe vorschreiben kann.

Wohn-Gewerbezone B Art. 26

1 Die Wohn-Gewerbezone B dient der Erstellung von Wohnbauten. Dienstleis-
tungs- und Produktionsbetriebe sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer opti-
schen Erscheinung und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschlies-
sung in ein Wohnquartier passen.

2  Der Erhalt und die Weiterentwicklung des bestehenden Gartenbaubetriebes ist
zulassig. Der bestehende Gartenbaubetrieb kann im Rahmen der Regelbau-
weise unterhalten, erneuert und umgebaut werden. Zudem sind massvolle Er-
weiterungen zuldssig, wobei eine maximale Gebdudelénge von 65 m, eine maxi-
male Fassadenhdhe von 5.0 m und ein Uberragen der Firstlinie von 4.0 m nicht
uberschritten werden darf.

3 Die Erstellung von Wohnbauten ist nur gestitzt auf einen Quartierplan zulassig.
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Gewerbezone Art. 27

1

Die Gewerbezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Es ist nur Wohnraum, welcher gegenutber der gewerblichen Nutzung lediglich
einen untergeordneten Umfang aufweist, zulassig. Pro Gewerbebaute darf ma-
ximal eine Wohnung mit einer Wohnflache von maximal 200 m? anrechenbare
Geschossflache erstellt werden.

Neubauten, ausgenommen An- und Kleinbauten, haben grundsétzlich eine mini-
male Fassadenhdhe von 8.00 m sowie ein Untergeschoss im Ausmass von min-
destens der Halfte der Gebdudegrundfldche aufzuweisen. Ist die Erstellung ei-
nes Untergeschosses nachweislich mit den betrieblichen Anforderungen nicht
vereinbar oder aufgrund ungeeigneter Baugrundbeschaffenheit mit einem un-
verhéaltnisméassigen baulichen Mehraufwand verbunden, kann der Gemeindevor-
stand Ausnahmen gewahren.

Wird ausnahmsweise auf die Erstellung eines Untergeschosses gemass Abs. 3
verzichtet, erhoht sich die minimale Fassadenhdhe auf 11.00 m.

Parkierungszone Art. 28

1

Die Parkierungszone umfasst Flachen, welche fiir das Parkieren von Fahrzeu-
gen bestimmt sind. Hochbauten sind nur zuldssig, wenn deren Dimension und
Gestaltung in einem Generellen Gestaltungsplan oder in einer Folgeplanung
hinreichend festgelegt werden.

B. Landwirtschaftszonen

Intensivlandwirtschaftszone Art. 29

1

Die Intensivlandwirtschaftszone umfasst Flachen fiir die liberwiegend oder aus-
schliesslich bodenunabhangige landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung
im Bereich des Pflanzenanbaus und der Tierhaltung.

Diesem Zweck dienende Bauten und Anlagen sind zulassig. Die Erstellung von
gewerblich genutzten Treibhdusern ist nur in der Intensivlandwirtschaftszone
gestattet.
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Zone fir Pferdehaltung Art. 30

1

In der Zone fiir Pferdehaltung sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, welche fur
die Ausiibung der Pferdehaltung (Pferdehaltung und Aufzucht, Ausbildung) aus
betrieblichen Griinden unerlasslich sind.

Diesem Zweck dienende Bauten und Anlagen sind zulassig.
Reitsportveranstaltungen sind bewilligungspflichtig.

Werden Bauten und Anlagen zu einem spateren Zeitpunkt fir die Austibung des
Pferdesports nicht mehr bendtigt, so sind diese Bauten und Anlagen, soweit sie
gestutzt auf Art. 30, Abs. 1 bewilligt wurden, innert einer Frist von 2 Jahren
ruckzubauen. Die Baukommission trifft die erforderlichen Massnahmen im Bau-
bewilligungsverfahren.

C. Schutzzonen

Griinzone Art. 31

1

Die Griinzone dient dem Schutz des Ortsbildes. Hochbauten und oberirdisch in
Erscheinung tretende Tiefbauten sind untersagt. Zulassig sind Kleinbauten, die
im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der Zone stehe, wie Wingerthaus-
chen, Gerateschopfe usw., die folgende Masse nicht lberschreiten:

- Grundflache 15 m’

- Fassadenhdhe 2.5 m

- Hohe Firstlinie 1.5 m Uber Fassadenhdhe

Die Baukommission kann Ausnahmen von diesen Hochstmassen bewilligen fiir
landwirtschaftliche Okonomiebauten (u.a. Selbstkelterei), die in direktem Zu-
sammenhang mit einem in einer angrenzenden Zone liegenden Hauptbetrieb
erstellt werden. Bei Baugesuchen ist der Bauberater anzuhdéren.

Zone mit erhaltenswerter Flora und Fauna Art. 32

1

Die Zone mit erhaltenswerter Flora und Fauna umfasst Gebiete mit naturnahen
Standorten wie Trockenwiesen, Trockenweiden und Hochstammobstanlagen
sowie wertvolle Waldvegetationen.

Die erhaltenswerte Flora darf nicht unwiederbringlich zerstort werden. Sie ist
angemessen zu erhalten und zu erganzen. Abgehende Flachen sind in gleicher
Qualitét zu ersetzen.

Neue Bauten und Anlagen sowie bauliche Eingriffe sind nur zuléassig, wenn sie
den Zonenzweck nicht beeintréchtigen. Vorbehalten bleiben weitergehende
oder abweichende Anordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzge-
bung sowie Anordnungen aus Bewirtschaftungsvertragen.
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D. Weitere Zonen

Schrebergartenzone Art. 33

1

Die Schrebergartenzone umfasst Gérten, die der Nutzung fur die Selbstversor-
gung vorbehalten sind.

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer erstellen eine Gartenord-
nung, welche durch den Gemeindevorstand sowie die zustédndige kantonale
Fachstelle (Amt fir Raumentwicklung) genehmigt wird. Bauten und Anlagen,
welche der genehmigten Gartenordnung entsprechen, bedirfen keiner Bewilli-
gung. Fir andere Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften Gber die Land-
wirtschaftszone.

Lagerplatzzone Art. 34

1

In der Lagerplatzzone ist die voriibergehende und dauernde Lagerung von Ma-
terialien und Gutern gestattet. Nicht zuldssig ist das Lagern von umweltgefahr-
denden Stoffen, das Deponieren oder Zwischenlagern von Abféllen sowie von
Recyclingbaustoffen aus aufbereiteten Bauabféllen.

Die Erstellung von Hochbauten ist nicht zuldssig.

3. Genereller Gestaltungsplan

A. Gestaltungsbereiche

Ortsbildschutzbereiche Art. 35

1

In den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Ortsbildschutzbereichen
sind Um- und Anbauten, Renovationen sowie Neubauten mit besonderer Sorg-
falt zu gestalten und auszuftihren. Rdumliche Strukturen von Bauten, Strassen,
Gassen, Platzen sowie Mauern sind zu erhalten.

Die Situierung von Hauptbauten richtet sich nach ortsbaulichen Kriterien, ins-
besondere nach den bestehenden Baufluchten.

Bauvorhaben im Ortsbildschutzbereich sowie im Neugestaltungsbereich sind
der Baukommission vor der Ausarbeitung eines Bauprojektes zu melden. Die
Baukommission legt unter Beizug der Bauberatung und nach Anhorung der Bau-
herrschaft die gestalterischen Rahmenbedingungen fir die Entwicklung eines
ortsbaulich qualitdtsvollen Projektes fest. Die Ausarbeitung des Baugesuchs
und die Ausfiihrung des Projekts sind durch die Bauberatung zu begleiten. Bei
samtlichen Massnahmen und Anordnungen ist den Nutzungsabsichten der
Grundeigentiimerschaft nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.
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Neugestaltungsbereich Art. 36

1

Als Neugestaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan nicht
oder schwach iberbaute Gebiete, die nach einer in einem Siedlungskonzept er-
arbeiteten Struktur zu iberbauen sind. Das Siedlungskonzept wird durch die
betroffene Grundeigentiimerschaft in enger Zusammenarbeit mit dem Baubera-
ter erarbeitet.

Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten
sind nach den Vorgaben des Generellen Gestaltungsplans oder eines Quartier-
plans zu erstellen.

Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten
haben auf die vorhandenen raumlichen Strukturen von Bauten, Strassen, Gas-
sen, Platzen sowie Mauern Bezug zu nehmen resp. diese weiter zu entwickeln.

Bereich «wertvolle Gassen- und Platzraumey Art. 37

1

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Bereiche «wertvolle Gassen- und
Platzraumen, in denen der Strassenraum inkl. angrenzenden Bauten und Vor-
platze nach einem Konzept zu gestalten und aufzuwerten sind. Das Konzept
wird durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der Grundeigentiimerschaft
erarbeitet.

Gartenanlage Art. 38

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichnete Gartenanlage des Schlosses

Bothmar ist von besonderer kulturhistorischer Bedeutung. Gartenanlage und

Bepflanzungen sind zu unterhalten und zu ergénzen. Bei Erneuerungen ist die
Denkmalpflege beratend beizuziehen.

Freihaltebereich A, B, C und D Art. 39

1

Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan wertvolle Sied-
lungsfreirdume, die fiir die Strukturierung des inneren Ortsbildes und die Frei-
haltung des dusseren Ortsbildes von besonderer Bedeutung sind.

Der Freihaltebereich A umfasst Freiflachen wie Gartenanlagen und Baumgar-
ten, wertvolle Aussenrdume und dgl.. Der bisherige Charakter ist im Wesentli-
chen zu erhalten. Es diirfen, ausgenommen Anbauten an geschitzte Bauten,
keine oberirdischen Bauten neu erstellt werden (Hochbauverbot). Die Baukom-
mission kann Anbauten und Kleinbauten wie Gartenhduser mit einer Gebau-
degrundfldche von max. 10 m’ zulassen.

Der Freihaltebereich B umfasst Umschwungsflachen von wichtigen Bauten. Der
Gartencharakter ist im Wesentlichen zu erhalten. Die Baukommission kann An-
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und Kleinbauten bis zu einer Geb4udegrundfldche von 20 m* zulassen. Tech-
nisch notwendige oberirdische Anlagen sind zulédssig, soweit sie den Zonen-
zweck nicht vereiteln.

Innerhalb des Freihaltebereichs A und B bleibt die Ausniitzung gemass Bauge-
setz und Zonenplan gewahrleistet. Unterirdische Bauten sind ohne Einschran-
kungen zulassig.

Der Freihaltebereich C umfasst Umschwungsflachen von Bauten. Es dirfen le-
diglich unterirdische Bauten sowie Anlagen fir die Platz- und Gartengestaltung
und eingeschossige Vorbauten fiir Hauszugénge erstellt werden. Die Ausniit-
zung gemass Baugesetz und Zonenplan wird nicht gewahrt.

Der Freihaltebereich D umfasst Umschwungsflachen von Bauten. Es diirfen le-
diglich Anlagen der pferdesportlichen Nutzung wie feste Zaune, Einfriedungen
und temporéare Anlagen zur Ausbildung und zum Training der Pferde (Hinder-
nisse) erstellt werden. Bauliche Massnahmen sind auf das betrieblich notwen-
dige sowie von der Tierschutzgesetzgebung geforderte, zu beschranken.

Beitrage Art. 40

1

Die Gemeinde kann Beitrage leisten, wenn an der Durchsetzung der Massnah-
men und Anordnungen gemass Art. 35 ein erhebliches &ffentliches Interesse
besteht.

B. Gestaltungsobjekte

Geschltzte, erhaltenswerte, ortsbaulich bedeutende Bauten Art. 41

1

Bauvorhaben an geschiitzten, erhaltenswerten oder ortsbaulich bedeutenden
Bauten sind der Baukommission vor der Ausarbeitung eines Bauprojektes zu
melden. Die Baukommission legt unter Beizug der Bauberatung und nach Anho-
rung der Bauherrschaft die gestalterischen Rahmenbedingungen fiir die Ent-
wicklung eines ortsbaulich qualitdtsvollen Projektes fest. Die Ausarbeitung des
Baugesuchs und die Ausfiihrung des Projekts sind durch die Bauberatung zu
begleiten. Bei Bauvorhaben an kantonal geschitzten Objekten geméass Art. 28
der kantonalen Natur- und Heimatschutzverordnung ist der Beizug der Denk-
malpflege zwingend. Bei sdmtlichen Massnahmen und Anordnungen ist den
Nutzungsabsichten der Grundeigentliimerschaft nach Moglichkeit Rechnung zu
tragen.

Geschitzte Bauten sind wegen ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von
hohem siedlungsbaulichem und bauhistorischem Wert. Sie sind grundsatzlich
integral zu erhalten und diirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden.
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Umbauten und Anbauten, die sich fiir die Modernisierung der Bauten als uner-
lasslich erweisen, sind unter Vorbehalt von Art. 35 Abs. 1 und 3 bei grosstmdg-
licher Wahrung der historischen Bausubstanz zuldssig.

Geschltzte Brunnenanlagen sind zu erhalten.

Als erhaltenswerte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten,
die wegen ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von siedlungsbaulichem
und bauhistorischem Wert sind. Sie durfen nicht abgebrochen werden. Bei Er-
neuerungen und Umbauten ist die wichtige historische Bausubstanz und Grund-
struktur des Geb&udes im Wesentlichen zu erhalten. Die Baukommission kann
unter Vorbehalt von Art. 35 Abs. 1 und 3 Teilabbriche bewilligen, sofern sie
sich flir die bessere Nutzung des Gebaudes als unerldsslich erweisen und dem
Erhaltungsziel nicht widersprechen.

Als ortsbaulich bedeutende Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Bauten, die wegen ihrer Stellung und Architektur von siedlungsbaulicher Be-
deutung sind. Sie sind grundsétzlich zu erhalten. Unter Vorbehalt von Art. 35
Abs. 1 und 3 kann die Baukommission den Abbruch bewilligen, sofern ein Neu-
bauprojekt vorliegt, welches bezuglich Stellung, Form und Gestaltung mindes-
tens die gleichen siedlungsbaulichen Qualitaten aufweist wie das abzubre-
chende Objekt. Auf einen Ersatzbau kann nur dann verzichtet werden, wenn ein
gewichtiges, das offentliche Interesse am Wiederaufbau tGiberwiegendes Bedirf-
nis nachgewiesen wird.

Hecken, Feldgeholze, Baumgruppen und Einzelbdume Art. 42

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte sowie erhaltens-
werten Hecken und Feldgehdlze dirfen weder zerstort noch beeintrachtigt wer-
den.

Massvolles und periodisches Zuriickschneiden sowie das auf den Stock setzen
von Baumarten wie Esche, Ahorn, Linde und ausschlagekréaftigen Strauchern
wie Hasel und Weide auf 1/3 des Bestandes sind gestattet.

Der Gemeindevorstand trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege
der geschitzten Objekte.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 43

1

Einfriedungen wie Mauern aller Art sowie Zaune und dgl. sind aus gestalteri-
schen Griinden zu erhalten. Sie sind vom Eigentlimer instand zu halten. Die
Baukommission kann unerlassliche Abbriiche, Durchbriiche oder Verschiebun-
gen von Einfriedungen bewilligen, wenn dadurch der Wert der siedlungsbauli-
chen Situation und der raumlich vorherrschenden Struktur nicht geschmalert

wird.
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Neue Einfriedungen sowie neue Lebhage sind gut zu gestalten und haben sich
in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Fir neue Lebhége sind einheimi-
sche Pflanzen zu verwenden. Mobile Weidezaune sind nach erfolgter Bewei-
dung umgehend wieder zu entfernen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen geféhrlichen Materialien sind auf dem
ganzen Gemeindegebiet verboten. Bei Verstdssen ordnet die Baukommission
die Entfernung der Zaune an.

Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die &ffentliche Sicherheit oder ver-
unstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baukommission die Be-
seitigung der Pflanzen anordnen.

Pflanzen, Zaune, Einfriedungen und Mauern aller Art Iangs der Strassen sind so
zu gestalten, dass die Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigt wird. Von Stras-
sen, die dem Motorfahrzeugverkehr offenstehen, miissen sie einen Grenzab-
stand von mindestens 30 cm aufweisen. Die Baukommission kann die Anpas-
sung oder Entfernung bestehender Pflanzen und Anlagen anordnen, die diesen
Vorschriften nicht entsprechen.

Baugestaltungslinien Art. 44

1

Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Ge-
staltung des Ortsbilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von
Bauten oder Anlagen innerhalb der Siedlung.

Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht Gberschritten werden. Wo
die Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage
oder Ausdehnung von Gebauden oder Gebdudeseiten.

Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgepla-
nen festgelegt.

4. Genereller Erschliessungsplan

A. Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen Art. 45

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplan-
ten Sammel- und Erschliessungsstrassen, Anlagen fir den Langsamverkehr wie
Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie Wald- und Giiterstrassen, soweit sie
fur die Erschliessung der Gemeinde notwendig sind. Er legt die fir eine hinrei-
chende Erschliessung der Gemeinde erforderlichen Ausstattungen wie &ffentli-
che Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.
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Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6ffentlich
und kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsre-
gelung von jedermann begangen und befahren werden. Die Anlagen fiir den
Langsamverkehr stehen jedermann zur freien Benitzung offen. Die Benutzung
der Wald- und Giiterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald- und
Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Der Generelle Erschliessungsplan bezeichnet jene geplanten Strassen und
Wege, fiir die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt
wird. Liegen Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt der Gemeinde-
vorstand fiir einen rechtzeitigen Land- oder Rechtserwerb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschlies-
sung lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der
Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren fest-
gelegt.

Fiir Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen, Eisenbahnen oder Seilbahnen, bei
denen Bund oder Kanton Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften. Diese Verkehrsanlagen sind im Generellen Er-
schliessungsplan mit Hinweis auf den Trager zu kennzeichnen.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 46

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplan-
ten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen der Trinkwasserversor-
gung, der Energieversorgung und der Telekommunikation sowie nach Mass-
gabe des Generellen Entwasserungsplans der Abwasserbeseitigung, die fir die
hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwendig sind.

Grundstlcke in der Bauzone missen an die im Generellen Erschliessungsplan
oder in Folgeplanungen festgelegten 6ffentlichen Leitungen angeschlossen
werden. Die Baukommission kann den Anschluss an private Erschliessungsan-
lagen gestatten oder Private verpflichten, ihre Anlagen gegen angemessene
Entschadigung Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6f-
fentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der offentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet
sich nach der Gesetzgebung der Gemeinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anla-
gen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.
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5  Fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen oder
Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die je-
weiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Diese Anlagen sind im
Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Trager zu kennzeichnen.
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5. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 47

1

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten
mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bau-
vorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrach-
tigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen neuen Vorschriften und
Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fiir jeder-
mann verbindlich. Der Gemeindevorstand kann jedoch zu Beginn oder im Ver-
lauf der Planung das Verfahren auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern
sich dies als notwendig oder zweckmassig erweist.

Folgeplanungen kdnnen vom Gemeindevorstand auch ausserhalb von Gebieten
mit Folgeplanpflicht geméass Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine
Folgeplanung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmas-
sig erweist.

Im Rahmen von Folgeplanungen stellt der Gemeindevorstand mit geeigneten
Mitteln sicher, dass der Boden geméss den Nutzungsbestimmungen haushalte-
risch genutzt wird. Der Gemeindevorstand kann verlangen, dass auf der Grund-
lage einer Bebauungs- und Erschliessungsstudie ein ortsbauliches Konzept zu
entwickeln ist, welches folgenden Anspriichen genulgt:

a) Optimale Einordnung von Bauten und Anlagen in die bestehende Siedlungs-
und Freiraumstruktur, sowie Bildung von kompakten Quartieren mit klaren
Siedlungsrandern;

b) Sicherstellung einer optimalen Ausschépfung der zuldssigen Ausnltzung,
mindestens jedoch 80% gemass Art. 16.

¢) Landsparende Erschliessung und Parkierung

Il Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baubewilligung
1. Bewilligungspflicht Art. 48

1

Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) durfen nur mit schriftlicher Baubewilligung
der Baukommission errichtet, gedndert, abgebrochen oder in ihrem Zweck ge-
andert werden. Der Baubewilligungspflicht unterliegen auch Zweckanderungen
von Grundstiicken, sofern erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung
zu erwarten sind.
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2 Auf untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rech-
nen ist, findet gemass Artikel 50 ff. KRVO das vereinfachte Baubewilligungsver-
fahren Anwendung.

2. Anzeigepflicht Art. 49

1 Die gemass Artikel 40 Absatz 1 KRVO von der Baubewilligungspflicht ausge-
nommenen Bauvorhaben sind der Baukommission vor der Ausfiihrung schrift-
lich anzuzeigen. Davon ausgenommen sind mobile Weidezdune gemass Artikel
40 Abs. 1 Ziffer 19 KRVO.

2 Die Beschreibung des Vorhabens muss geniigend detailliert sein, damit die
Baukommission entscheiden kann, ob die Voraussetzungen fiir ein baubewilli-
gungsfreies Vorhaben nach Artikel 40 Absatz 1 KRVO erfiillt sind.

3 Die Baukommission teilt der Bauherrschaft mit anfechtbarer Verfliigung eine all-
féllige Baubewilligungspflicht mit und orientiert gleichzeitig darlber, ob das an-
gezeigte Vorhaben dem ordentlichen oder vereinfachten Baubewilligungsver-
fahren untersteht und ob Zusatzbewilligungsgesuche erforderlich sind. Sie ent-
scheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzeichen daflr beste-
hen, dass durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben Vorschriften oder Rechte
Dritter verletzt sein kénnten.

4 Ohne anderweitige Mitteilung innert 15 Arbeitstagen kann die Bauherrschaft
mit der Ausfiihrung beginnen.

3. Solaranlagen auf Dachern Art. 50

1 Fir Solaranlagen im Ortsbildschutzbereich sowie auf geschiitzten, erhaltens-
werten und ortsbaulich bedeutenden Bauten gilt in jedem Fall eine Baubewilli-
gungspflicht.

Baugesuch Art. 51

1 Fir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvor-
haben) ist bei der Baukommission ein Baugesuch auf amtlichem Formular in
zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Fal-
len kann die Baukommission die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlan-
gen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:
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10.

11.

12.

13.

Grundbuchauszug und Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000
(vom Grundbuchgeometer beglaubigte Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, liberbaute Flache, proji-
zierte Fassadenlinie, Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze,
Baulinien, Grenz- und Geb&audeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;
bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodoku-
mentation Uber das bestehende Gebaude sowie ein bauhistorisches Objek-
tinventar bei schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen;
Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen
Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben
Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, alle relevanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie im
Grundriss des 1. Vollgeschosses; Zweckbestimmung der Rdume;

Schnitte 1:100 mit vollstéandigen Angaben ber Stockwerk- und Gebaude-
hohe, alter und neuer Geldndeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen; Fas-
sadenfluchten (Ansichten) und Schnitte 1:100 mit vollstédndigen Angaben
zu massgeblichen Hohemassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgeben-
den und des neuen Terrains in der Flucht der projizierten Fassadenlinie bis
zur Parzellengrenze, sowie Strassenhdhen; Angabe der massgeblichen Lan-
gen-, Flachen- und Hohenmasse von Abgrabungen, zum Herausragen von
Unterniveaubauten sowie von Dachaufbauten. (Weicht das massgebende
Terrain ausnahmsweise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, be-
dingt dies die vorgéngige Zustimmung der Baukommission);

Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien einschliess-
lich Ho6henkoten;

kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116; detaillierte Berechnung
der Ausnitzungsziffer mit Darstellung der Geschossflichenkomponenten
nach SIA 416 und den fir die Ausnltzungsziffer massgeblichen Elementen
und der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverande-
rungen, Stiitzmauern, Einfriedungen, Baugrubensicherungen, Parkplatzen,
Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Gber Zweckbestimmung, Bauausfihrung, Mate-
rial, Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-
Norm 416;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kan-
tonalen Vorschriften;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten
Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen
Gesuche gemass kantonalen Vorschriften (samt Vorprifungsbericht des
kantonalen Tiefbauamtes);
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; fiir ge-
schitzte und wertvolle Gebdude gelten beziiglich Energienachweis beson-
dere Bestimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;

Larmdeklaration fir Luft / Luftwarmepumpen, Luft / Wasserwarmepum-

pen sowie Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen nach Vorgaben der kan-
tonalen Larmschutzfachleute (Cercle Bruit); Bei Aussenanlagen zuséatzlich

Begrindung, weshalb kein Innengerédt moglich ist und welche Varianten ge-

prift wurden (Variantenstudium).

Vorpriifungsentscheid der Geb&udeversicherung bei Bauten in der Gefah-
renzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben uber Wasserbedarf, Rohr-
durchmesser, Rohrmaterial und Gefélle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkléranlagen) bzw. der

erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Di-
mensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstalla-
tionen,

a. die Luftverunreinigungen verursachen: Emissionserklarung gemass
eidgendssischen Vorschriften;

b. mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen: Immissions-
prognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der
Baukommission);

c. mit eigenen Larmquellen: Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften (Larmprognose auf Verlangen der Baukommission);

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des

Mindestabstands geméass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestab-

stand gegeniiber benachbarten Gebduden und bewohnten Zonen eingehal-
ten ist;

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortda-

tenblatt und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgends-

sischen Vorschriften;

Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grund-

wasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen
fur die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen
der kantonalen Fachstelle fiir Gewasserschutz;

Angaben uber Art, Qualitat und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorha-
bens anfallenden Abfalle und Angaben lber deren Entsorgung auf besonde-
rem Formular (elektronische Entsorgungserklarung vom Amt fiir Natur und

Umwelt);
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26. bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten
von Abfallen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Ka-
pazitat von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemass
eidgendssischen Vorschriften;

27. Angaben und Vereinbarungen uber allféllige Naher- und Grenzbaurechte
und dergleichen sowie Uber allfallige dauernde oder voriibergehende Bean-
spruchungen fremder 6ffentlicher oder privater Grundstiicke unter Beilage
einschlagiger Ausziige aus dem Grundbuch (Eintrage, Vormerkungen, An-
merkungen);

28. Angaben zu betroffenen Schutzobjekten nach Bundesgesetz iber Natur-
und Heimatschutz (NHG).

Die Baukommission kann auf einzelne Unterlagen verzichten oder weitere an-
fordern, sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei
besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen. Baugesuchsplane diir-
fen das Format DIN-A1 nicht tUberschreiten.

Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen,
ist das Baugesuch in vereinfachter Ausfihrung und lediglich mit den fiir das
Verstandnis des Vorhabens notwendigen Unterlagen einzureichen. Gesuche fiir
koordinationspflichtige Zusatzbewilligungen richten sich nach den spezialrecht-
lichen Vorgaben.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundei-
gentlimer, von der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unter-
zeichnen. In besonderen Fallen ersetzt ein Nachweis der Verfigungsberechti-
gung die Unterschrift der Grundeigentimerin bzw. des Grundeigentliimers.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Pldnen der Zu-
stand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abande-
rung ersichtlich sein (bestehend: schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baukommission unaufgefordert eine
Dokumentation des ausgefiihrten Werks im Doppel abzugeben (Ausfiihrungs-
pléne). Bei Bauvorhaben mit BAB-Bewilligung sind der Baukommission drei Aus-
fertigungen abzuliefern.

2. Wohnforderung

Kinderspielplatze, Nebenrdume Art. 52

1

Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhduser erstellt, wesentlich umge-
baut oder erweitert, sind ab finf Wohneinheiten auf privatem Grund besonnte
und vor dem Verkehr geschiitzte Kinderspielplatze von ausreichender Grosse in
der Regel 15 - 20% der gesamten Nettogeschossfldche zu erstellen.
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2

Mindestens 10% der Hauptnutzflachen sind als Estrich, Keller, Bastel- und allge-
meine Nebenrdume ausserhalb der Wohnungen bereitzustellen.

3. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 53

1

Wohnbauten sind nach den Bediirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so
zu gestalten und auszufiihren, dass sie einem moglichst weiten Kreis von Per-
sonen dienen kdnnen.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt, sofern sie ge-
niigend belichtet, einwandfrei bellftet und isoliert sind.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 54

1

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Um-
welt erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufithren, dass moglichst wenig Immissi-
onen entstehen und die massgeblichen eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie
Staub, Erschitterungen oder lastige Gerliche verursachen, dirfen nur werktags
von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr, samstags bis 18.00 Uhr,
ausgefiihrt werden. In besonderen Fallen kann die Baukommission Ausnahmen
gestatten oder weitere Einschréankungen verfiigen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es
mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behorde (Amt flr Natur und Um-
welt) in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird.
Die auf Baustellen anfallenden Abfélle sind nach den eidgendssischen, kanto-
nalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

4. Gestaltung

Dacher Art. 55

1

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien
Bezug zu nehmen.

In der Dorfkern- und Ubergangszone sind nur Giebel- und Walmdéacher zulassig,
deren Neigung jener der das Bauvorhaben umgebenden Geb&ude angepasst
ist. Ausnahmsweise sind flir An- und Kleinbauten Pultdédcher und Terrassen
moglich.

a) Dachoffnungen zur Belichtung von Dachrdaumen sind als bescheidene Ne-
benlichtquellen in Form von Dachflachenfenstern oder Schleppgauben aus-
zugestalten.
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b) Weitere kleine Dachdurchbriiche konnen in begriindeten Féllen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie eine durch andere Massnahmen nicht
zu erreichende, wesentliche Verbesserungen der inneren raumlichen Nut-
zung und Wohngestaltung bewirken und sich in die Dachlandschaft einfu-
gen. In ihrem Ausmass haben solche Dachdurchbriche je ein architekto-
nisch ausgewogenes Verhéltnis zur betreffenden Dachflache zu wahren.

Ausserhalb der Dorfkern- und Ubergangszone sind andere Dachformen zulis-
sig, wenn die Dachgestaltung dem Objekt und der Umgebung angemessen ist
und keine Nachteile fir das Quartier entstehen.

Dachfenster diirfen die Grésse von maximal 1 m? Fensterfldche pro Fenster
nicht Giberschreiten und pro Raum ist 1 Dachflachenfenster zuldssig.

Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind auf max. 1/3 der Fassadenlénge zu
begrenzen. Die Baukommission kann bei guter Gestaltung und nachvollziehba-

rer Begriindung Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu max. 'z der Fassa-

denlange gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt.

Flachdacher von Neubauten sind zu begriinen, sofern die Dachflache mindes-
tens 30 m? aufweist und nicht als Terrasse genutzt wird.

Energieanlagen Art. 56

1

Das Bewilligungsverfahren und die Gestaltung von Solaranlagen richten sich
nach den gesetzlichen Vorschriften des libergeordneten Rechts.

Freistehende am Boden installierte Solaranlagen sind innerhalb des Baugebie-
tes nicht zulassig.

Das Aufstandern von Solaranlagen ist grundsatzlich nur auf Flachdachern und
auf wenig einsehbaren Klein- oder Anbauten erlaubt. Aufgestanderte Solaranla-
gen diirfen die Dachflache um maximal 1.00 m Uberragen. Die Anlagen miissen
ferner innerhalb eines 45°-Winkels, gemessen ab Dachrand, liegen. Solaranla-
gen an Fassaden sind parallel zur Fassade zu erstellen.

Fir Solaranlagen im Ortsbildschutzbereich sowie auf geschiitzten und erhal-
tenswerten Bauten geméss Generellem Gestaltungsplan gilt in jedem Fall eine
Baubewilligungspflicht, wobei folgende, zusétzlichen Anforderungen gelten:

1) Solaranlagen haben sich durch geeignete Gestaltung und Ausfiihrung voll-
flachig in das Geb&ude und das Ortsbild einzufligen.

2) Solaranlagen sind in die Dachhaut einzubauen (Indachanlage). Bei beste-
henden Bauten diirfen sie flachenbiindig auf die Dachhaut aufgesetzt wer-
den (Aufdachanlage), wenn keine anderen baulichen Massnahmen an der
Dachhaut vorgenommen werden.

3) Das Aufstdndern von Sonnenkollektoren und Solarzellen ist nicht zulassig.
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5 Die Erstellung von Kleinwindanlagen (Anlagen mit einer Nennleistung bis 12
kW) ist nur innerhalb der Gewerbezone zuldssig.

Umgebungsgestaltung Art. 57

1 Bei Neubauten und Ersatzbauten ist die Umgebung der Bauten mdglichst an-
sprechend, naturnah und 6kologisch zu gestalten.

Terrainveréanderungen, Boschungen und Mauern Art. 58

1 Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufs sind nur zuléssig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Sie sind auf das Unerlass-
liche zu beschranken.

2 Unumgéngliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Ar-
beiten zu begriinen oder mit einheimischen Baumen oder Strauchern zu be-
pflanzen. Die Baukommission kann Wiederherstellungspléne verlangen.

3 Bdschungen und Stiitzmauern sowie hinterfillte Mauern sind auf das Unerlass-
liche zu beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 59

1 Die Baukommission kann Reklamen und Hinweistafeln bewilligen, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachti-
gen und nach einem einheitlichen Konzept gestaltet sind.

Antennen Art. 60

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu
wahlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Die Baukommission kann
bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen innerhalb Ortsbild-
schutzbereiches ein Anschluss an Telekabel oder Gemeinschaftsantennen vor-
schreiben sowie das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Mobilfunkanlagen ' Art. 61

' Bestimmung nicht Gegenstand der Vorlage (beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 21. Oktober 2021)
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a) Vereinbarkeit mit den Anliegen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes

b) Grosstmoglicher Schutz von Wohngebieten vor ideellen Immissionen in-
folge von Mobilfunkantennen

c) Moglichkeit zur Kombination mit bestehenden Bauten und Anlagen

Um die Anzahl der erforderlichen Antennenstandorte méglichst gering zu hal-
ten, sind, soweit technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar,
durch die Anbieter gemeinsam genutzte Standorte anzustreben. Die Gesuch-
stellerin hat darzulegen, wie das Bauvorhaben diese Zielvorgabe bertcksichtigt
und welche Anstrengungen sie diesbezlglich unternommen hat.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens hat die Gesuchstellerin die Ergeb-
nisse der Standortevaluation geméass Absatz 2 und 3 nachvollziehbar aufzuzei-
gen.

Die Baukommission kann von den Mobilfunkanbietern verlangen, dass diese
mit ihr eine Vereinbarung im Sinne eines Kooperations- und Dialogmodells zur
Standortevaluation von Mobilfunkanlagen abschliessen.

Innerhalb des im Generellen Erschliessungsplan bezeichneten Ausschlussgebie-
tes 1 ist die Erstellung von visuell wahrnehmbaren Mobilfunkanlagen nicht zu-
I&ssig. Im Ausschlussgebiet 2 ist die Erstellung von visuell wahrnehmbaren Mo-
bilfunkanlagen nur zuldssig, wenn diese die Ansicht des historischen Ortsbildes
nicht beeintrachtigen.

Nach Inbetriebnahme der neuen oder gednderten Anlage wird auf Kosten der
Betreiberin eine NIS-Abnahmemessung an den drei hochstbelasteten Orten mit
empfindlichen Nutzungen (OMEN geméss NISV) durchgefihrt.

Nicht mehr bestimmungsgemaéss genutzte Mobilfunkantennen sind auf Kosten
der Mobilfunkbetreiber zu entfernen und gesetzeskonform zu entsorgen. Der
urspriingliche Zustand ist wiederherzustellen. Die Baukommission setzt eine

angemessene Beseitigungsfrist.

5. Verkehr, Versorgung und Entsorgung

Verkehrssicherheit Art. 62

1

Der Gemeindevorstand sorgt daflir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanla-
gen, insbesondere die Anlagen flr den Langsamverkehr, gefahrlos benutzt wer-
den kénnen.

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen,
Wege und Platze diirfen die Benlitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen
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nicht gefahrden. Die Baukommission kann die Anpassung oder Beseitigung ge-
féhrlicher Anlagen auf Kosten der Eigentiimerin oder des Eigentimers der An-
lage verfligen.

Auf Déachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Rdumen sind Dachkénnel und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder
Dachlawinen die offentliche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Ge-
féhrdung zu treffen.

Zu- und Ausfahrten Art. 63

1

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale
Strassen, Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m Lange
und 3.0 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit
mehr als 5.0 m Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

Rampen diirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei Rampen an ver-
kehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der
Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hdchstens 5% und von mindestens

3.0 m Lange vorhanden sein. Zudem sind die Ausfahrten mit Radien von 3.5 m

auszurunden.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in Ortsbildschutzberei-
chen, kann die Baukommission davon abweichende Masse gestatten.

Die Baukommission kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten
vorschreiben oder die Eigentlimerinnen und Eigentiimer bestehender Anlagen
verpflichten, Dritten die Mitbeniutzung gegen angemessene Entschadigung zu
gestatten, sofern sich dies im &ffentlichen Interesse als notwendig erweist.

Das Anbringen von Verkehrsspiegeln erfordert eine Bewilligung gestiitzt auf die
Beurteilung der Verkehrspolizei. Ohne Bewilligung angebrachte Verkehrsspiegel
auf offentlichem Grund werden auf Veranlassung der Baukommission durch
das Werkamt umgehend entfernt.

Pflichtparkplatze fir Motorfahrzeuge - Normalbedarf Art. 64

1

Bei Neubauten, Umbauten, Zweckanderungen und Erweiterungen sind die fir
das gesamte Gebaude erforderlichen Pflichtparkplatze zu schaffen. Pflichtpark-
pléatze sind auf der Bauparzelle oder in einer Entfernung von max. 200 m (Luftli-
nie) zu dieser zu erstellen, missen wahrend des ganzen Jahres zugénglich sein
und sind dauernd fir die Parkierung offenzuhalten.

- Wohnbauten: 1 Platz pro Wohnung bis 120 m’anrechenbare
Geschossflache, darlber 2 Platze
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- Verkaufslokale: 1 Platz pro 20 m’ Ladenflache

- Pensionen, Hotels: 1 Platz pro 5 Fremdenbetten

- Restaurants: 1 Platz pro 10 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesile)
- Biirobauten: 1 Platz pro 20 m’ Biirofliche

Fiir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baukommission die Anzahl der
notigen Abstellplatze, wobei sie sich an die Normen der VSS halten kann.

Garagenvorplatze gelten nicht als Pflichtparkplatz.

Bei Mehrfamilienhdusern ab drei Wohnungen ist mindestens ein Parkplatz pro
Wohnung als gedeckter Abstellplatz zu erstellen. Zusétzlich sind 20 % der
Pflichtparkplatze als Besucher-Parkplatze erforderlich, miissen entsprechend
markiert werden und unbeschrénkt benltzbar sein. Garagenvorpldtze kénnen
als Besucher-Parkplatze angerechnet werden.

Pflichtparkplatze fir Motorfahrzeuge - autoarme Nutzungen Art. 65

1

Fir autoarme Nutzungen kann die Anzahl Pflichtparkplatze im Einzelfall ge-
stiitzt auf ein Mobilitdtskonzept abweichend von Art. 64 festgelegt werden. Der
Gemeindevorstand legt die Anforderungen an ein Mobilitdtskonzept fest.

Voraussetzung fiir eine abweichende Anzahl Pflichtparkplétze ist in jedem Fall
der Nachweis durch die Bauherrschaft, dass die Anzahl Pflichtparkplatze ge-
maéss Art. 64 nachtréaglich auf eigenem Grundstiick oder in max. 200 m Entfer-
nung (Luftlinie) erstellt oder beschafft werden kénnen.

Die Grundeigentiimerschaft hat gegeniiber der Baukommission jahrlich unauf-
gefordert Bericht Gber die Umsetzung und Einhaltung der Massnahmen gemaéss
dem Mobilitatskonzept zu erstatten.

Bei Abweichungen von den Vorgaben des Mobilitdtskonzeptes hat die Grundei-
gentiimerschaft die gemass Art. 64 erforderlichen Pflichtparkplatze nachtrag-

lich zu erstellen bzw. nachzuweisen.

Die erforderlichen Flachen und Rechte fiir eine nachtragliche Realisierung ge-
mass Absatz 2 sowie die Verpflichtung gemass Absatz 4 sind vor Baubeginn als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu las-

sen.

Pflichtparkplatze fir Motorfahrzeuge - Ersatzabgabe Art. 66

1

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Motorfahrzeug-Abstellplatze auf eigenem
oder durch vertragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht méglich
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und kénnen die Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereit-
gestellt werden, ist fiir jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzab-

gabe zu bezahlen. Aus der Bezahlung der Ersatzabgabe ergibt sich kein Recht
auf Zuteilung von reservierten Parkplatzen und/oder auf Befreiung von Park-

platzgebiihren.

Die Ersatzabgabe betrégt pro Pflichtplatz Fr. 10'000.-. Die Ersatzabgabe basiert
auf dem Landesindex der Konsumentenpreise, Stand August 2023 von 106.4
Punkten (Basis Dezember 2020=100). Verandert sich der Index um jeweils 10%
der Punkte wird auch die Ersatzabgabe entsprechend angepasst.

Der Ertrag der Ersatzabgabe wird ausschliesslich fur die Erstellung 6ffentlicher
Parkplatze verwendet. Der Gemeindevorstand erlasst die erforderlichen Aus-
fuhrungsbestimmungen.

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge Art. 67

1

Die Beanspruchung von wertvollen Baumbesténde und Gérten sowie flr das
Ortsbild bedeutsame Raume wie Innenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedun-
gen fir die Anlage von Abstellplatzen ist so weit wie méglich zu vermeiden.

Werkleitungen Art. 68

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder inner-
halb genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine &ffentliche Leitung Privatgrund-
stiicke durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf
privatem Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschéadi-
gung wird im Streitfall durch die zustédndige Enteignungskommission festge-
setzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung
auf Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des
Durchleitungsrechts eine andere Regelung getroffen worden ist.

Abwasser Art. 69

1

2

Abwaésser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kanto-
nalen Vorschriften iber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des
Generellen Entwésserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Gesetz iber die Abwasserbehandlung.
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6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grunds und Luftraums Art. 70

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder &ffentlichen Gewaés-
sern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstands zuléssig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession
der Gemeinde.

Die Baukommission kann die Nutzung des o6ffentlichen Luftraums durch Erker,
Balkone oder andere ausladende Geb&udeteile bewilligen, wenn die Beniitzung
des offentlichen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahr-
leistet ist und keine andern &ffentlichen Interessen entgegenstehen. Beste-
hende auskragende Gebaudeteile wie Vorspriinge, Sockel, Erker, Vordacher
durfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen
von der Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 71

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Stras-
sentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben tiber Werkleitun-
gen sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fir die 6f-
fentliche Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstu-
cken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Winschen
der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.

Nutzung von fremdem Eigentum fiir private Zwecke Art. 72

1

Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Pri-
vatboden vorlbergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und
Maschinen, zur Einlassung von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in
Anspruch zu nehmen, sofern dies fiir Vorbereitungshandlungen oder fir die
Ausfiihrung des Bauvorhabens unumganglich ist.

Die Ausiibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen moglichst
schonend zu erfolgen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefdhrden
oder beeintrachtigen. Die Bauherrschaft hat die Massnahmen und Vorrichtun-
gen nach Beendigung der Bauarbeiten zu entfernen, sofern dies technisch mog-
lich ist und keinen unverhé&ltnisméssigen Aufwand verursacht.

Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschadigung fiir die voriiber-
gehende Beanspruchung und auf vollen Schadenersatz.
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Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen ge-
nau und rechtzeitig schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Ta-
gen seit der Mitteilung nicht zu oder kénnen sich die Beteiligten {iber die Hohe
der angemessenen Entschadigung nicht einigen, entscheidet auf Begehren des
Ansprechers die Baukommission innert 20 Tagen mittels anfechtbarer Verfu-
gung Uber die Zulassigkeit der Inanspruchnahme und / oder die Hohe der Ent-
schadigung.

Aliféllige Schadenersatzanspriiche haben die Betroffenen auf dem Zivilweg gel-
tend zu machen.

IV Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsprogramm Art. 73

1

Der Gemeindevorstand ist zusténdig fiir den Erlass des Erschliessungspro-
gramms. Dieses wird vom Werkamt unter Mitwirkung der Baukommission erar-
beitet.

Der Gemeindevorstand legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm in
der Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtli-
chen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wah-
rend der dffentlichen Auflage kdnnen Betroffene beim Gemeindevorstand Vor-
schlage und Einwendungen einbringen. Dieser priift die Eingaben, entscheidet
uber allfallige Anpassungen und erlasst das Erschliessungsprogramm.

Der Gemeindevorstand sorgt dafir, dass die sich aus dem Erschliessungspro-
gramm ergebenden finanziellen Verpflichtungen im jéhrlichen Budget der Ge-
meinde vorgesehen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflage-
verfahren zu wiederholen.

Erschliessungsgesetzgebung Art. 74

1

Die Erschliessungsgesetzgebung regelt in Erganzung des Baugesetzes die Pro-
jektierung, die Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unter-
halt und die bedarfsgerechte Erneuerung der &ffentlichen und privaten Er-
schliessungsanlagen, insbesondere in den Bereichen der Verkehrserschlies-
sung, der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaf-
tung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht
einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Trégerschaften
oder Privaten uUbertragen sind. Die Erschliessungsgesetzgebung legt die An-
schlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.
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Die Erschliessungsgesetzgebung regelt ausserdem die Deckung der Aufwen-
dungen der Gemeinde fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneue-
rung der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest,
welche Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung Uber Beitrdge und welche Gber Gebihren finanziert wer-
den. Soweit Gebiihren erhoben werden, werden der Kreis der Gebiihrenpflichti-
gen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenanséatze sowie das Verfahren
fur die Veranlagung und den Bezug der Gebihren bestimmt.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsgesetzgebung sind die Vorgaben der
Ubergeordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beach-
ten.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quar-
tierplanungen.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 75

1

Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung und
der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen der Groberschliessung sowie
Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzule-
gen. Wahrend der Auflage kann beim Gemeindevorstand schriftlich und begrin-
det Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet der
Gemeindevorstand uber allféllige Einsprachen und gibt seinen Entscheid den
Einsprechenden schriftlich und begriindet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung
von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 76

1

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von

der Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefihrt. Vor-
behalten bleiben besondere Erschliessungsanordnungen der im Generellen Er-
schliessungsplan festgelegten Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese
einer grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt der Gemeindevorstand
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Antrage Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab, ermachtigt
sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Plédnen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die
rechtzeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen Anlagen.

Durch Bauvorhaben hervorgerufene Verunreinigungen von Verkehrsanlagen
sind zu vermeiden. Ubermassig verschmutzte Verkehrsanlagen sind durch die
Bauherrschaft auf eigene Kosten umgehend zu reinigen. Das Werkamt trifft, so-
fern notwendig, die erforderlichen Anordnungen.

Schneerdumung Art. 77

1

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der
Gemeinde offengehalten, soweit es den &ffentlichen Bediirfnissen entspricht.
Ist die Schneerdumung unzumutbar, konnen Verkehrsanlagen gesperrt werden.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichs-
ter Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstu-
cken abzulagern. Die betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde zeitnah
von Split und Abfallen zu reinigen. Schaden an Bauten, Zdunen oder Pflanzen
werden vergltet.

Private Erschliessungsanlagen Art. 78

1

Die Ausfuhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache
der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer. Die Anlagen sind dauernd in
gutem und funktionsfahigem Zustand zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Bei
Vernachldssigung dieser Verpflichtung trifft die Baukommission die erforderli-
chen Massnahmen.

Der Gemeindevorstand kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
eines Quartiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemein-
schaftsanlagen zu erstellen oder auch Dritten gegen angemessene Entschadi-
gung zur Verfligung zu stellen. Der Gemeindevorstand legt in solchen Féllen die
Entschadigungen und den Kostenanteil fiir jedes angeschlossene Grundstiick
fest. Fiir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzu-
flihren.

Der Gemeindevorstand hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem
Gemeingebrauch dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu
ubernehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetre-
ten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen
auf dem Enteignungsweg.
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Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-,
Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstras-
sen gegen Verrechnung der Selbstkosten ibernehmen, wenn a) es die Mehr-
heit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer beantragt,
oder b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht
nicht in genligender Weise nachkommen. Die Kosten werden vom Gemeinde-
vorstand nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentimerinnen und Grundei-
gentimer aufgeteilt.

Sanierungsplanungen Art. 79

1

Die Gemeinde tberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen
und der privaten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und um-
fassende Erneuerungen durch frithzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbediirftig oder fehlen
klare rechtliche Regelungen bezlglich Benutzung, Unterhalt, Erneuerung und
Finanzierung gemeinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt
der Gemeindevorstand eine Sanierungsquartierplanung durch.
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V Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 80

1

Der Gemeindevorstand und die Baukommission vollziehen die ihr nach diesem
Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und der iibergeordneten Gesetzge-
bung Ubertragenen Aufgaben. Sie sorgen fir eine rechtzeitige und sachge-
rechte Erflllung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baukommission erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder
Richtlinien fur die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf
Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit und Unterhalt.

Erlasse und Vollzugshilfen werden elektronisch publiziert und Interessierten zu
den Selbstkosten zur Verfligung gestellt. Vollzugshilfen sind von den mit dem

Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen bei der Ausiibung ihrer Tatigkeit

zu beachten.

Baubewilligungsgebihren Art. 81

1

Die Gemeinde erhebt fir ihren Aufwand im Zusammenhang mit einem Baube-
willigungsverfahren eine Gebihr von maximal 1 - 3 Promille der Baukosten,
mindestens Fr. 100.-, hochstens Fr. 20'000.—.

Weitere Verrichtungen bemessen sich nach Aufwand.

Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grund-
buchkosten sind der Gemeinde zusatzlich zu vergiiten.

Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein
Verhalten verursacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen erge-
benden Kosten sind den Einsprechenden zu iiberbinden, wenn die Einsprache
offensichtlich unzuldssig oder offensichtlich unbegriindet ist. Diesfalls kénnen
die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen ausseramtli-
chen Entschadigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

Einzelheiten Uber die Bemessung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand
in einer Gebiihrenverordnung.

Rechtsmittel Art. 82

1

Verfligungen der Baukommission, des Werkamts und einzelner Gemeindefunk-
tionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf beru-
henden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache beim
Gemeindevorstand angefochten werden.
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Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Medi-
ation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung.

Fir das Einspracheverfahren auf Stufe Gemeindevorstand erhebt der Gemein-
devorstand Verfahrenskosten von maximal Fr. 5'000.-. Die Kosten richten sich
nach dem Umfang und der Schwierigkeit der Sache sowie nach dem Interesse
und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Kostenpflichtigen.

Zusatzlich zu den Verfahrenskosten werden Kosten fiir weitere Verrichtungen
sowie Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Gutachten, Beratungen sowie Grund-
buchkosten nach Aufwand erhoben.

Im Einspracheverfahren beim Gemeindevorstand hat in der Regel die unterlie-
gende Partei die Kosten zu tragen.

Im Einspracheverfahren beim Gemeindevorstand wird die unterliegende Partei
in der Regel verpflichtet, der obsiegenden Partei die durch den Rechtsstreit ver-
ursachten notwendigen Kosten zu ersetzen.

Inkrafttreten Art. 83

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder ge-
nehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten séamtliche widersprechenden
friiheren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 29. Ok-
tober 2008 sowie die Erganzungen vom 18. Februar 2010, 23. Mai 2013 und
8. Mai 2017, als aufgehoben.

Mit Inkrafttreten der am 26. Oktober 2023 von der Gemeindeversammlung be-
schlossenen Totalrevision des Baugesetzes gilt die «Verordnung fiir die Befrei-
ung von der Pflicht zur Erstellung von Parkplatzeny, von der Gemeindever-
sammlung beschlossen am 6. Mai 2009, als aufgehoben.
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Anhang
Definitionen und Begriffe der Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) - Auszug

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge fritherer Abgrabun-
gen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung aus-
zugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem
Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

In unklaren Situationen hat die Baubehorde das massgebenden Terrain festzustellen. Eine vom natirlich gewachse-
nen Geléndeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbesondere wegen der Hochwas-
sergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsentwésserung zweckmassig sein.

2. GEBAUDE

2.1 Gebaude

Die Geb&ude weisen eine festgelegte Mindestgrésse auf, die mit Hohenmassen, Ladngenmassen und Gebaudefla-
chenmassen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewéachshauser, Pavillons; sie diirfen die
zulassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhdhe und Gebdudelange nicht Gberschreiten.

Nebennutzflichen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Geb&ude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen
Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fiir vorspringende Gebaudeteile.

a

I:I nur Nebennutzflachen und

Anbaute in den Dimensionen beschrankt

a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

]

Gebiude Kleinbaute

Figur 2.1 - 2.3
Gebaude, Kleinbauten und Anbauten
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2.5 Unterniveaubauten

Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass ber das massgebende, respektive

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten be-

trachtet.
- -
T~ UNB

Fassade 1 Fassade 2
uiB L - -
) S e—

Treppe Fassade 3 Fassade 4

——————— 4

= = Fassadenlinie
Oberkante fertig Boden

—
UIB  Unterirdische Bauten .
UNB Unlerniveaubauten M Tt ;:’“:,‘4
f Hihenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, 1 f,"
A

zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke,

b zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UNB
Anteil Uber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

41 Gebaudelange

fasst.

Die Gebadudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-

Die Gebaudebreite ist demgegeniber die kiirzere Seite des Rechtecks.

AN

Gebédudelédnge |

Gebaude

Gebdude 1

Gebéudebreite

I » Fassadenlinie

l=— Flachenkleinstes Rechteck
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Figur 4.1 Gebaudeldnge




Gemeinde Malans

Baugesetz

18. September 2023

5.2

Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Briistung

| ’ N /
A
i : Fassadenhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
giebelseitige traufseitige 0 i i
Fassadenhéhe Fh 1 [ Fassadenhthe Fh fur Talfassade fir Seitenfassade
fiir Talfé de mnal ————;
A i *
i o ,"’
f:""" «"“," ,-":..-"'
o A % ,.'-'"'{:"'
(LT T T T T T A T T T T T T T T T T T T T
¢
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! \L I Briistung
) f==i) d
| Q|
g
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhdhe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

massgebendes Terrain

Figur 5.2 Fassadenhohe (modifiziert)

[T

-==== Fassadenlinie

Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Die Gemeinde Malans verwendet eine mittlere Fassadenhéhe - vgl. Art. 18 Baugesetz.

48



Gemeinde Malans

Baugesetz
18. September 2023

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriick-
versetzt sein.

Attikageschoss

»>a !
Voligeschosg- == === {-=-----
- I
- 1
- I
- |
i
I
Yf’-”gescmss 777777777777 a Minimales Mass fur die Zuriickversetzung
i des Attikageschosses gegenlber
Ead der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
; <a .
i |
SN PR N 5 O
0 ol
-7 ! < !
P . P !
Phd ! P !
. | - .
i i
I 1
Vollgeschoss----=--1-------- Vollgeschoss: - -=--1-=------
-7 1 -7 1
i I - 1
-7 I P 1
-7 [ s 1
Vollgeschoss------f-------2 Vollgeschoss------f-------

Figur 6.4 Attikageschosse (modifiziert)
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Ausniitzungsziffer AZ (Art. 37a KRVO)

Die AZ ist das Verhéltnis der anrechenbaren Geschossflache (aGF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF).
Sie wird berechnet:

aGF
AZ =
aGSF

Als anrechenbare Geschossflachen (aGF) gelten folgende Flachen:
1. Hauptnutzflachen (HNF);

2. Nebennutzflachen (NNF), Verkehrsflachen (VF) und Konstruktionsflachen (KF), soweit sie Rdume oder
Raumteile betreffen, die mehr als 1.60 m tber das massgebende oder tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Nicht angerechnet werden:
1. Alle Flachen unter 1.60 m lichter Hohe;
2. Funktionsflachen (FF);

3. Folgende Arten von Nebennutzflaichen (NNF): Fahrzeugeinstellrdume, Schutzraume, Kehrrichtraume, Gar-
tenhduschen fir Gartengerate und dergleichen, Holzschopfe sowie Kleintierstélle.

Die Definition der Flachen richtet sich nach der Norm SIA 416 (siehe C nachstehend).

Grundriss Schnitt
Anrechenbare Geschossflache (aGF): a = 1.60 m
B 173 = == ]
:[ P ||
o é — m“ HMF
I ==k
T =—-- S - e—
I HNE = HNF
FF NNF I
] L — E
Luftraum 1
HNF HNF e - Keller |
[ -
I | I
- o
J Balken

Figur 8.5 Anrechenbare Geschossflache (aGF)
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