malansgy

GEMEINDEVERSAMMLUNG

Montag, 26. Marz 2012, 20.00 Uhr,
in der Aula der MZA Eschergut

Traktanden:

1. Umnutzung altes Feuerwehrlokal, Initiative und Gegenvorschlag
2.  Mitteilungen und Umfrage

Botschaft

Der Gemeindevorstand erlautert nachstehend die Traktanden der nachsten Gemeinde-
versammlung:

1. Umnutzung altes Feuerwehrlokal, Initiative und Gegenvorschlag

Zusammenfassung fir Schnellleserinnen

Ende November 2010 wurde an der Gemeindeversammlung das Traktandum "Oberstufenschul-
haus, Umnutzung altes Feuerwehrlokal in Werkraum - Baukredit" zuriickgewiesen. Der Gemeinde-
vorstand erhielt einerseits den Auftrag, den Umbau des ehem. Feuerwehrlokals so zu gestalten,
dass mehr Licht in den Raum eindringen kann und andererseits der Gemeindeversammlung ein
Konzept fur die kinftige Nutzung der gemeindeeigenen Liegenschaften im Dorfzentrum vorzule-
gen.

Ende August 2011 wurde eine Initiative zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz
mit folgenden Begehren eingereicht:

1. Der Gemeinderat schafft die Voraussetzungen fir die ganzjahrige und ausschliessliche Nut-
zung des alten Feuerwehrlokals als Treffpunkt und Veranstaltungsort.

2. Das Lokal soll vor allem ortsansassigen Personen, Vereinen und anderen Organisationen zur
Verfligung stehen. Die Erstellung eines Betriebskonzeptes obliegt der zu griindenden Trager-
schaft (provisorischer Name: Treffpunkt Feuerwehrlokal).

3. Die Gemeinde erarbeitet zusammen mit der Tragerschaft ein Projekt fiir die erforderlichen bau-
lichen Anpassungen, stellt den daflir notwendigen Planungskredit zur Verfligung und unterbrei-
tet das erarbeitete Umbauprojekt der Gemeindeversammlung zur Abstimmung.

4. Die Gemeinde verzichtet auf die Erhebung einer Miete fiir das Lokal und stellt dieses der Tra-
gerschaft unentgeltlich zur Verfigung.

Bezlglich der eingereichten Initiative vertritt der Gemeindevorstand die Ansicht, dass es nicht Auf-
gabe der Gemeinde ist, grosse finanzielle Mittel zur Verfigung zu stellen, um ein Treffpunktlokal
zu schaffen. Schon vor Jahren haben einige Personen ohne Erfolg versucht, ein &hnliches Vorha-
ben wie es die Initiative vorsieht, im alten Feuerwehrlokal zu realisieren. Erstaunt hat der Gemein-
devorstand zur Kenntnis genommen, dass seitens des Initiativkommitees weder ein Bedarfsnach-
weis fur die Raumlichkeiten beigebracht, noch ein Betriebskonzept fur die kiinftige Nutzung vorge-
legt wurde. Der Entscheid, ob die Gemeinde Malans die Projektierungs- und Umbaukosten fir ein



Treffpunktlokal zu tragen hat, liegt schlussendlich im Ermessen der Gemeindeversammlung. Der
Gemeindevorstand vertritt jedoch dezidiert die Meinung, dass es sich vorliegend um ein privates
Anliegen handelt.

Der Gemeindevorstand hat nachfolgendes Konzept fur die kiinftige Nutzung des Areals rund um
das Rathaus, den alten Rathausstall, das Brinerhaus und die alte Turnhalle erstellt:

- Brinerhaus und angebautes Haus Jotten: Dieser Gebaudekomplex ist sanierungsbedurftig und
soll verkauft werden.

- Alter Rathausstall: Verschiedene Kostenschatzungen haben ergeben, dass eine Sanierung des
alten Rathausstalles sehr kostspielig ausfallen wirde (CHF 800'000.00 bis Uber CHF
1'000'000.00). Fur die nachsten Jahre sollen weiterhin die Jugendrdaume darin untergebracht
werden.

- Alte Turnhalle: Die Kostenschétzung fur die Sanierung des aktuell hier untergebrachten Werk-
raumes ist sehr hoch (CHF 400'000.00) und bringt keine optimale Lésung. Eine Umnutzung
des Gebaudes in Jugendrdume wurde ebenfalls gepriift, aus Kostengriinden (CHF 550'000.00)
jedoch ebenfalls verworfen. Die alte Turnhalle soll zugunsten einer Neugestaltung des Pau-
senplatzes abgebrochen werden.

- Parkplatz nordlich alter Rathausstall: Hier soll ein Parkplatz fir ca. 13 - 15 Autos entstehen.
Die Platze werden an Einwohnerinnen des Dorfkerns vermietet. Es wird mit Erstellungskosten
von rund CHF 220'000.00 gerechnet.

- Rathaus: In den nachsten 4 - 5 Jahren muss das Rathaus einer umfassenden Aussenrenovati-
on (Fassade, Fenster, Dach) unterzogen werden. Eine Erweiterung der Gemeindeverwaltung
im Innern des Gebé&audes steht ebenfalls zur Diskussion.

- Altes Feuerwehrlokal: Hier soll in erster Prioritat ein Werkraum fiir den Holz- und Metallunter-
richt der Schule entstehen. Gleichzeitig sollen einige Zusatzinvestitionen (Wasser- und Elekt-
roanschliisse) getatigt werden, um dem Wunsch nach einem Treffpunktlokal am Dorfplatz ent-
gegen zu kommen, indem eine Doppelnutzung des alten Feuerwehrlokals bei grésseren 6ffent-
lichen Anlassen ermdglicht wird. Diese Doppelnutzung wird von den Initianten allerdings abge-
lehnt. Durch den Einbau von zuséatzlichen Fenstern auf der Westseite und einer Verglasung
der Holztore auf der Stidseite werden die Raumlichkeiten neu mit Tageslicht versehen. Fir die
Umbauarbeiten wird ein Baukredit von CHF 250'000.00 veranschlagt.

Der Kostenvergleich zeigt, dass bei einer Annahme der Initiative hohere Kosten ausgeldst werden
als bei der Realisierung des Gegenvorschlages des Gemeindevorstandes.

Der Gemeindevorstand beantragt deshalb der Gemeindeversammlung einerseits die Ablehnung
der Initiative zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz und andererseits die Annah-
me seines Gegenvorschlages, beinhaltend den Baubeschluss fiur die Umnutzung des alten Feuer-
wehrlokals in einen Werkraum fir die Holz- und Metallbearbeitung samt Mdéglichkeit zur Nutzung
als Multifunktionalraum fir grossere 6ffentliche Anlasse sowie die Genehmigung des diesbezigli-
chen Baukredits in der Hohe von CHF 250'000.00.

A. Allgemeines

Anlasslich der Gemeindeversammlung vom 30. November 2010 wurde das Traktandum "Oberstu-
fenschulhaus, Umnutzung altes Feuerwehrlokal in Werkraum — Baukredit" an den Gemeindevor-
stand zur Uberarbeitung zuriickgewiesen. Nebst der Uberarbeitung des Geschafts wurde der Ge-
meindevorstand auch angewiesen, der Gemeindeversammlung ein Konzept fur die kinftige Nut-
zung der gemeindeeigenen Liegenschaften rund um das Rathaus aufzuzeigen. Im Rahmen der
damaligen Diskussion wurde u.a. bemangelt, dass der Werkraum in der vorgelegten Ausfihrung
Zzu wenig Tageslicht aufweise und entsprechende Verbesserungsvorschléage erarbeitet werden
sollten.
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Der Gemeindevorstand hat sich daraufhin sofort mit der Ausarbeitung eines verbesserten Vor-
schlages zur Unterbringung des Werkraumes im alten Feuerwehrlokal befasst und ein Konzept fur
die Nutzung der ubrigen Gebaude erstellt. Die Absicht war, dieses Geschaft im Laufe des Jahres
2011 nochmals der Gemeindeversammlung vorzulegen. Ende August 2011 wurde dann die "Initia-
tive zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz" eingereicht. Das vom Gemeindevor-
stand erarbeitete Konzept musste als Folge davon nochmals Uberprift werden und konnte somit
nicht wie vorgesehen im Dezember 2011 der Gemeindeversammlung unterbreitet werden.

Das vom Gemeindevorstand erarbeitete Konzept fur die kinftige Nutzung der Gebaude und Lokali-
taten rund um das Oberstufenschulhaus und das Rathaus wird nachfolgend unter Punkt D vorge-
stellt. Diese Studie soll die Strategie des Gemeindevorstandes bezlglich der Gestaltung des Are-
als rund um das Rathaus aufzeigen. Sie kann jedoch je nach Situation noch gewisse Anderungen
oder Anpassungen erfahren. Selbstverstandlich werden die einzelnen Etappen der Realisierung
nochmals dem Souverédn zur Abstimmung vorgelegt, d. h., dass anlasslich der Gemeindever-
sammlung vom 26. Méarz 2012 in dieser Hinsicht keine definitiven Entscheide getroffen werden und
Uber dieses Konzept auch keine Abstimmung stattfindet. Abgestimmt wird demzufolge lediglich
Uber die eingereichte Initiative und - als Gegenvorschlag zur Initiative - Uber den Baukredit fur die
Umnutzung des alten Feuerwehrlokals in einen Werkraum mit erweiterter Nutzung.

B. Initiative zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz

Die Ende August 2011 mit 228 eingereichten bzw. 223 glltigen Unterschriften zustande gekom-
mene "Initiative zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz" lautet wie folgt:

"Initiative zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz

Die unterzeichnenden Malanser Stimmbuirgerinnen und Stimmburger stellen geméss Art. 11 der
Gemeindeverfassung folgendes Initiativbegehren in Form der allgemeinen Anregung:

1. Der Gemeinderat schafft die Voraussetzungen fir die ganzjahrige und ausschliessliche Nut-
zung des alten Feuerwehrlokals als Treffpunkt und Veranstaltungsort.

2. Das Lokal soll vor allem ortsansassigen Personen, Vereinen und anderen Organisationen zur
Verfigung stehen. Die Erstellung eines Betriebskonzeptes obliegt der zu griindenden Trager-
schaft (provisorischer Name: Treffpunkt Feuerwehrlokal).

3. Die Gemeinde erarbeitet zusammen mit der Tragerschaft ein Projekt fur die erforderlichen bau-
lichen Anpassungen, stellt den dafiir notwendigen Planungskredit zur Verfligung und unterbrei-
tet das erarbeitete Umbauprojekt der Gemeindeversammlung zur Abstimmung.

4. Die Gemeinde verzichtet auf die Erhebung einer Miete fur das Lokal und stellt dieses der Tra-
gerschaft unentgeltlich zur Verfigung.
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Initiativkomitee
Die folgenden funf Personen sind ermachtigt, die Initiative mit Mehrheitsbeschluss zurlickzuziehen:
Diego Giovanoli, Carl Meinherz, Christoph Riegg, Ruth Schwitter-Allenspach, Martin Wegelin

Weitere Mitglieder des Initiativkomitees:

Ursula und Fortunat Anhorn, Reto Bonderer, Evelina Cajacob, Ursi Cariget, Valerie Cavin Clava-
detscher, Martin Durmdiller, Ralph Feiner, Manfred Ferrari, Markus Hug, Rolf Lampert, Maria und
Peter Leisinger, Marianne Liesch, Erwin Mduller, Nic Rudisuhli, Gabrielle Schneider, Barbara Teu-
fel, Lieni Wegelin, Peter Wegelin.

Dorfplatz

Ein Treffpunkt fur alle, ein idealer Ort

flr Veranstaltungen - mitten im Dorf.
Erlauterungen zum Initiativtext

Im Leitbild der Gemeinde Malans steht unter Ziel 1 "Entwicklung der Gemeinde":

Unser Dorf und insbhesondere unser Dorfkern soll verstarkt
als Markt- und Begegnungsort dienen.

Dank der idealen Lage am Dorfplatz und dank der Besitzverhaltnisse drangt sich die vorgesehene
Nutzung des alten Feuerwehrlokals als Ort fur 6ffentliche, halb6ffentliche und auch private Veran-
staltungen geradezu auf.

Aus verschiedenen Griinden ist die Neugestaltung des Dorfplatzes gescheitert. Mit der Umnutzung
des alten Feuerwehrlokals zu einem Malanser Treffpunkt wiirde der Dorfplatz ohne grosse Auf-
wendungen aufgewertet - unter anderem auch als Anlaufs- und Koordinationspunkt fur Aktivitaten
verschiedenster Art im ganzen Dorf.

Schon heute wird der Raum von Vereinen und anderen Organisationen benutzt. Mit gezielten bau-
lichen Anpassungen soll die bereits vorhandene Infrastruktur verbessert werden.

Die Benltzung des Lokals soll vor allem ortsansassigen Interessenten offenstehen. Es wird eine
gewisse Anlaufzeit brauchen bis Politik, Gewerbe, Sport, Kultur und die Bewohnerinnen und Besu-
cher von Malans und Umgebung diesen Ort flir verschiedenste Begegnungsmaglichkeiten entde-
cken und nutzen werden.

In der Tragerschaft sollten auch die Gemeinde, das Initiativkomitee und Vereine vertreten sein.

Weiteres Vorgehen

o Nach Annahme der Initiative durch die Gemeindeversammlung wird eine Tragerschaft gebildet.

o Die Tragerschaft erarbeitet ein Projekt fur die baulichen Anpassungen und das Betriebskon-
zept.

e Das Umbauprojekt mit entsprechendem Kreditbegehren wird der Gemeindeversammlung zur
Annahme unterbreitet.”
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C. Stellungnahme des Gemeindevorstandes zur Initiative

In mehreren Sitzungen hat sich der Gemeindevorstand mit der eingereichten Initiative befasst und
versucht, eine Losung zu finden, die sowohl den Bedurfnissen der Schule wie auch denjenigen der
Initianten entgegen kommt und sich mit einem finanziell tragbaren Aufwand realisieren lasst. Auf-
grund dieser Uberlegungen entstand die unter dem Punkt E "Altes Feuerwehrlokal" beschriebene
Losung, welche jedoch von den Initianten abgelehnt wurde.

Zu den im Initiativtext aufgefiihrten Forderungen halt der Gemeindevorstand folgendes fest:

1. Der Gemeinderat schafft die Voraussetzungen fir die ganzjahrige und ausschliessliche Nut-
zung des alten Feuerwehrlokals als Treffpunkt und Veranstaltungsort.

Es stellt sich die Frage, ob es zu den Aufgaben der Gemeinde gehdrt, Voraussetzungen zu
schaffen und finanzielle Mittel zu sprechen, damit sich Teile der Bevolkerung treffen kdnnen.
Dies umso mehr, als dass im Dorf bereits diverse gemeindeeigene Raumlichkeiten und Lokale
(Rathaus: Ratsstube, Medienraum EG / Oberstufenschulhaus: Estrich / Unterstufenschulhaus:
Mehrzweckraum / Mehrzweckanlage: Aula, Turnhallen / Blockhiitte Buchwald) aber auch pri-
vate Raume (Restaurants und Torkel) vorhanden sind, in denen Anlasse und Veranstaltungen
jeder Grossenordnung durchgefiihrt werden kénnen.

Wahrend den Sommermonaten benutzt ausserdem die InteressenGemeinschaft Malans (IGM)
die Infrastruktur der Schulkiiche und des Pausenplatzes unentgeltlich flr den Fritigstreff. Es
ware schade, diesen in der Bevdlkerung gut verankerten Treffpunkt mit einem neuen zu ge-
fahrden.

Uberdies erscheint es dem Gemeindevorstand auch problematisch, mit Steuergeldern der
Gemeinde ein Lokal bereit zu stellen, welches in direkter Konkurrenz zu den Restaurants und
Torkeln im Dorf stehen wiirde.

2. Das Lokal soll vor allem ortsansassigen Personen, Vereinen und anderen Organisationen zur
Verfugung stehen. Die Erstellung eines Betriebskonzeptes obliegt der zu griindenden Tréger-
schaft (provisorischer Name: Treffpunkt Feuerwehrlokal).

Nach Ansicht des Gemeindevorstandes musste - bevor tUberhaupt dariber entschieden wer-
den kann, ob das alte Feuerwehrlokal ausschliesslich als Treffpunkt benutzt werden soll - ein
Betriebskonzept erarbeitet werden. Darin sollte aufgezeigt werden, wie dieses Lokal betrieben
werden soll (Vermietung, Verantwortung, Ubergabe, Reinigung, Kosten etc.). Erst aufgrund ei-
nes solchen Konzeptes konnten die Vereine und die weiteren Organisationen des Dorfes ent-
scheiden, ob sie eine solche Einrichtung Gberhaupt bendtigen und bereit sind, den Betrieb mit-
zutragen und Anlasse darin durchzufiihren.

Schon vor einigen Jahren haben sich einige Personen, die heute wiederum zum Kreis der Initi-
anten gehdren, wahrend langerer Zeit darum bemiht, ein Konzept fir den Betrieb des alten
Feuerwehrlokals als Treffpunkt zu erarbeiten. Mangels Interesse seitens der Vereine und wei-
terer Organisationen aus Malans und wegen der hohen Umbaukosten wurde das Projekt fallen
gelassen.

3. Die Gemeinde erarbeitet zusammen mit der Trégerschaft ein Projekt fur die erforderlichen bau-
lichen Anpassungen, stellt den dafiir notwendigen Planungskredit zur Verfiigung und unterbrei-
tet das erarbeitete Umbauprojekt der Gemeindeversammlung zur Abstimmung.

Der Entscheid Uber diese Forderung liegt schlussendlich beim Souveran. Der Gemeindevor-
stand méchte jedoch an dieser Stelle festhalten, dass eine in den umliegenden Gemeinden
durchgefuhrte Umfrage ergeben hat, dass solche Lokale nicht mit finanziellen Mitteln der Ge-
meinde erstellt werden und in den meisten Fallen auch in privaten Liegenschaften unterge-
bracht sind. Der Gemeindevorstand Malans ist allerdings - wie unter dem Punkt E festgehalten
- bereit, zusatzliche Investitionen im alten Feuerwehrlokal zu tatigen, um eine Doppelnutzung
zu ermoglichen.

Seite 5



Die vor einigen Jahren erstellte Kostenschatzung zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals in
ein Treffpunktlokal hat bereits dazumal Kosten von CHF 280'000.00 ergeben (+/- 20 %). Diese
Kosten miusste laut vorliegender Initiative die Gemeinde tragen. Hinzu kdmen die Projektie-
rungs- sowie die Umbaukosten, um den Werkraum in der alten Turnhalle zu sanieren (CHF
400'000.00, +/- 20 %).

Die Gemeinde verzichtet auf die Erhebung einer Miete fir das Lokal und stellt dieses der Tra-
gerschaft unentgeltlich zur Verfligung.

In sehr wenigen Gemeinden der Umgebung kénnen die Vereine fir Trainings oder Proben
Raumlichkeiten ganzjahrig unentgeltlich benutzen, wie dies in Malans der Fall ist. Allerdings
handelt es sich hier vorwiegend um Réaumlichkeiten, welche die Gemeinde flr die Schule er-
stellt hat und nicht zur alleinigen Benutzung durch die Vereine zur Verfigung stehen. Bei An-
lAssen mit Wirtschaftsbetrieb bezahlen die Vereine eine Miete.

Nachdem die Gemeinde aufgrund des Initiativtextes die ganzen Projektierungs- und Baukosten
zu tragen hétte, konnten dannzumal verschiedene Gruppierungen (ortsfremde sind nicht aus-
geschlossen) dieses Lokal kostenlos benutzen und gar Geld aus einem Wirtschaftsbetrieb ge-
nerieren. Nur mit dem Argument "Malans ist eine Gemeinde, die sich so etwas leisten kann.",
welches die Initianten dem Gemeindevorstand an einer Sitzung vorgebracht haben, wird diese
Forderung nicht glaubwurdiger.

Die Gemeinde ist stets bereit, Gesuche um finanzielle Unterstitzung von Vereinen und Orga-
nisationen, von Kulturschaffenden und Sportlern zu prifen und hilft gerne bei der Suche nach
Lokalitaten fur die Durchfiihrung von Anlassen. Diese Haltung hat die Gemeinde in den letzten
Jahren unter Beweis gestellt und wird diese Aufgabe auch in Zukunft wahrnehmen.

Ausfiihrungen des Gemeindevorstandes zum Erlduterungstext der Initiative

Die Initianten sind der Meinung, dass sich die ideale Lage des alten Feuerwehrlokals am Dorf-
platz als Veranstaltungsort fur 6ffentliche, halboffentliche und private Anlasse aufdrangt. Es gilt
aber zu bedenken, dass sich das ehemalige Feuerwehrlokal im Schulhausgebdude befindet
und demzufolge in erster Linie von der Schule beansprucht werden soll. Dieser Anspruch wur-
de seitens der Schule vor langerer Zeit gestellt und wird in der Initiative nicht erwahnt.

Wie auf dem Bild des Initiativbogens zu sehen ist, beanspruchen die Initianten auch den Platz
vor dem alten Feuerwehrlokal als Sitzplatz im Freien. In diesem Zusammenhang sieht der Ge-
meindevorstand Probleme in zweierlei Hinsicht: Zum einen miisste jeweils mindestens 4 Stun-
den vor Beginn des jeweiligen Anlasses der ganze Platz vor dem alten Feuerwehrlokal ge-
sperrt werden, damit keine Autos dort parkieren kénnten. Somit wiirden der Bevélkerung tem-
porar 6 bis 8 Parkplatze nicht zur Verfigung stehen. Zum anderen gilt es zu bedenken, dass
um den ganzen Platz Wohn- oder Gasthéuser stehen. Die Begeisterung der Anwohnerschaft
durfte sich wahrscheinlich in Grenzen halten, wenn 6ffentliche, aber vor allem halboffentliche
und gar private Anlasse auf diesem Platz stattfanden. Nach Ansicht des Gemeindevorstandes
ist der Veranstaltungsbedarf mit dem Fritigstreff im Dorfkern abgedeckt. Zudem ist festzuhal-
ten, dass aus Sicht der IGM am heutigen Standort des Fritigstreffs auf dem Pausenplatz des
Oberstufenschulhauses auf jeden Fall festgehalten werden soll.

Die Gestaltung des Dorfplatzes ist nicht an der Nutzungsart des alten Feuerwehrlokals ge-
scheitert und es ist kaum anzunehmen, dass durch die Einrichtung eines Treffpunktlokals, wel-
ches doch nur punktuell offen sein wird, dieser Platz eine grosse Aufwertung erfahren wird. Der
Gemeindevorstand ist ausserdem mit seinem Gegenvorschlag bereit, Anpassungen in der Inf-
rastruktur vorzunehmen, so dass das alte Feuerwehrlokal fir gewisse grossere Anlasse wei-
terhin benutzt werden kann.
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D. Konzept fir die kiinftige Nutzung des Areals rund um das Rathaus, den alten Rathaus-
stall, das Brinerhaus und die alte Turnhalle

00911076

Ubersichtsplan Dorfplatz

Brinerhaus und angebautes Haus Jotten

Obwohl das Brinerhaus von aussen her betrachtet eine grosse Kubatur aufweist, ist nur eine Woh-
nung darin untergebracht. Die Raumeinteilung ist nicht optimal und Uber mehrere Stockwerke ver-
teilt. Die Infrastruktur (Heizung, Elektroanlagen) sind veraltet und missten dringend saniert wer-
den. Die Aussenfassade weist gravierende Risse auf. Die notwendige Gesamtsanierung ware mit
einem hohen finanziellen Aufwand verbunden, welcher sicher nicht Uber Mieteinnahmen amorti-
siert werden konnte.

Da der Gemeindevorstand die Meinung vertritt, dass es nicht vordergriindig Aufgabe einer Ge-
meinde sein kann, Mietwohnungen bzw. -Hauser zu verwalten, steht ein Verkauf des Brinerhauses
schon seit langerer Zeit zur Diskussion. Im Jahr 2006 wurde deshalb auch das angebaute Haus
Jotten (Parzelle Nr. 97) erworben, damit der ganze Komplex gemeinsam veraussert werden kann.
Das Haus Jotten ist vergleichsweise in einem noch schlechteren Zustand und lasst eine Vermie-
tung gar nicht mehr zu (Statik, Heizung, Isolation, Elektroanlagen). Der Verkauf der beiden Hauser
wird voraussichtlich im nachsten Jahr 6ffentlich ausgeschrieben. Anschliessend wird die Gemein-
deversammlung Uber die definitive Verdusserung entscheiden kénnen.
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Alter Rathausstall

Schon vor langerer Zeit wurde eine Studie samt Kostenschéatzung fur die Unterbringung von
Schulzimmern, Jugendraumen sowie eines Werkraumes im alten Rathausstall erarbeitet. Es stellte
sich heraus, dass die Umbaukosten weit tiber CHF 1'000'000.00 betragen wirden. Die hohen Kos-
ten und die Tatsache, dass der vordere Teil des alten Rathausstalles im Siedlungsinventar als er-
haltenswertes Objekt eingestuft ist und demzufolge auch die Umbaumdglichkeiten eingeschrankt
sind, haben den Gemeindevorstand bewogen, im jetzigen Zeitpunkt von einer Umnutzung, resp.
von einem umfassenden Umbau des alten Rathausstalles abzusehen. Demzufolge soll der alte
Rathausstall fur die nachsten Jahre weiterhin fir die Jugend zur Verfigung stehen. Es ist beab-
sichtigt, einige kleinere Verbesserungen vorzunehmen, die vor allem der Reduktion der Larmim-
missionen sowie der Optimierung der betrieblichen Ablaufe bei Jugendanlassen dienen sollen. Der
Gemeindevorstand ist nach wie vor Uberzeugt, dass sich die Malanser Jugend im Dorfkern aufhal-
ten soll.

Alte Turnhalle

Wie bereits anlasslich der Gemeindeversammlung vom 30. November 2010 erwahnt, entsprechen
die Lokalitdten in der alten Turnhalle nicht mehr den Vorschriften des Erziehungsdepartementes
GR fir einen angemessenen Werkunterricht. Da die beiden Facher Werken Holz und Werken Me-
tall in verschiedenen Raumlichkeiten erteilt werden missen, wurden in der alten Turnhalle bis an-
hin die Maschinen fiir die Metallbearbeitung in den Eingangsbereich / Anbau verlegt. Die Platzsitu-
ation ist an dieser Stelle sehr eng, die Turen mussen je nach Arbeit offen gehalten werden und der
Fluchtweg fur die Schiler, die im hinteren Raum arbeiten, ist versperrt.

Die alte Turnhalle auf dem hinteren Pausenplatz der Oberstufe leidet seit Jahren unter aufsteigen-
der Feuchtigkeit. Bereits vor Jahrzehnten haben sich die Behdrden mit einer Gesamtsanierung
dieses Gebaudes befasst, den Entscheid aber immer wieder aus Kostengrinden vertagt. Schon
damals war klar, dass die Kosten fiir eine diesbeziigliche Sanierung sehr hoch ausfallen wirden,
ohne einen effektiven Mehrwert fiir die Schule oder die Offentlichkeit zu generieren. Im Jahr 1997
sah sich die Gemeinde trotzdem gezwungen, zumindest das lochrige Hauptdach neu eindecken zu
lassen.

Die im Rahmen der erweiterten Dorfplatzgestaltung im Jahr 2006 getroffenen Abklarungen fir eine
Aussensanierung der alten Turnhalle haben ergeben, dass sich diese Kosten in der Grossenord-
nung von CHF 220'000.00 bewegen wiirden. Nicht inbegriffen in diesen Kosten sind die Sanierung
des Innenraumes, der elektrischen Installationen, der Bellftung und der Aufwand fur eine sinnvolle
und seitens des Erziehungsdepartements geforderte Unterteilung der Grundflache in zwei separa-
te R&ume fur den Holz- und den Metallwerkunterricht. Unter Einbezug dieser Massnahmen ist mit
Kosten in der H6he von ca. CHF 400'000.00 (+/- 20 %) zu rechnen.

Im Fruhling 2011 hat der Gemeindevorstand eine Studie in Auftrag gegeben, um abzuklaren, ob
allenfalls zwei Jugendraume in der alten Turnhalle untergebracht werden kénnten. Die vorgelegte
Variante war zwar sehr ansprechend, musste jedoch aus finanziellen Uberlegungen beiseitegelegt
werden (Grobkostenschatzung ca. CHF 550'000.00 +/- 20 %).

Da die alte Turnhalle nur mit massiven Investitionen einer adaquaten Nutzung zugefuhrt werden
konnte, beabsichtigt der Gemeindevorstand, das Gebaude, welches nicht im Siedlungsinventar
erwahnt ist, abzubrechen.

Der durch den Abbruch der alten Turnhalle gewonnene Platz konnte so der Oberstufe als Ergan-
zung zum Pausenplatz zur Verfligung gestellt werden. Der schon langer falligen Neugestaltung
des Oberstufenpausenplatzes wirde somit nichts mehr im Wege stehen.

Parkplatz
Die gemaéss der erweiterten Dorfplatzgestaltung aus dem Jahre 2006 beabsichtigte Realisierung

einer zumindest teilweisen unterirdischen Parkierung im Bereich hinter dem alten Rathausstall
wurde aus Kostengriinden wieder verworfen. Stattdessen wurde durch ein Ingenieurbiro abge-
klart, ob sich der Bau eines oberirdischen Parkplatzes nérdlich des alten Rathausstalles mit einem
vernunftigen Aufwand realisieren liesse. Seit Einfihrung des neuen Parkierungskonzeptes Mitte
2011 hat sich wohl die Situation auf dem Dorfplatz wesentlich verbessert, d.h. Kunden der Ge-
schafte und Restaurants finden wiederum freie Parkplatze und die "wild" parkierten Autos sind zu
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Gunsten des Ortshildes verschwunden. Hingegen hdufen sich bei der Gemeinde Anfragen von
Anwohnern des Dorfkerns, welche Uber keine Parkierungsmdoglichkeiten verfligen, ihr Auto aber
gerne in Zentrumsnahe abstellen mdchten. Auf der besagten Flache nordlich des alten Rathaus-
stalles konnte mit verhaltnismassig geringem Aufwand ein oberirdischer Parkplatz mit rund 15 Ab-
stellplatzen fur Anwohner des Dorfkerns realisiert werden. Die Zufahrt ist zwischen dem alten Rat-
hausstall und dem Brinerhaus vorgesehen. Durch seine rlickversetzte, versteckte Lage wirde die-
ser Parkplatz das Ortshild nicht verdndern und dank dem Umstand, dass der Parkplatz nur fir
Dauerparkierer bestimmt ware, wirden sich auch die Verkehrsbewegungen im besagten Gebiet in
Grenzen halten. Die Kosten fur die Erstellung dieses Parkplatzes samt Zufahrt werden mit CHF
220'000.00 (+/- 20%) veranschlagt und konnten Gber die Mieteinnahmen verzinst bzw. amortisiert
werden.

Rathaus

Im Jahr 1985 wurde im 2. Obergeschoss (Gemeindeverwaltung) sowie im Dachgeschoss (Woh-
nung) eine Innenrenovation durchgefuhrt. Die altehrwirdige Ratsstube wurde im Jahr 1997 einer
Sanierung unterzogen. Seit einigen Jahren steht eine Aussenrenovation an, die immer wieder zu
Gunsten anderer Projekte zurtick gestellt wurde. Die Renovation beinhaltet eine Sanierung der
Fassade, die Erneuerung aller Fenster (teilw. Einfachverglasung!) und eine neue Eindeckung des
Daches (latente Gefahr durch herunterfallende Ziegel). Eine Erweiterung der Gemeindeverwaltung
(Ausdehnung innerhalb des Gebaudes) muss aufgrund der engen Platzverhéltnisse ebenfalls ins
Auge gefasst werden. Fir diese Arbeiten wurden bislang keine Kostenschatzungen eingeholt.

Leitungs- und Strassensanierung Dorfplatz

Die mehr als hundertjdhrige Wasserleitung sowie die ebenfalls in die Jahre gekommene Abwas-
serleitung auf dem Abschnitt zwischen Sternengasse und Mostgasse muss in absehbarer Zeit neu
erstellt werden.

E. Altes Feuerwehrlokal (Gegenvorschlag des Gemeindevorstandes zur Initiative)

Aufgrund der beschriebenen Situation in der alten Turnhalle wurden bereits vor der Fusion der
Feuerwehr Malans mit der Stiitzpunktfeuerwehr Landquart Uberlegungen angestellt, den Werkun-
terricht der Oberstufe in die betreffenden Raume des Feuerwehrlokals zu verlegen. Des Weiteren
wurden auch Studien fir eine Unterbringung der Werkraume in einem Erweiterungsbau auf der
Nordwestseite des bestehenden Oberstufenschulhauses erstellt. Dieses Ansinnen musste sowohl
aus finanziellen als auch aus raumspezifischen Grinden fallen gelassen werden.

Die hohen Kosten fir eine Sanierung der alten Turnhalle, die Tatsache, dass sich das nun leerste-
hende, alte Feuerwehrlokal im Oberstufenschulhaus befindet und somit auch sinnvoll von der
Schule genutzt werden kann und die Aussicht, dass durch den Abbruch der alten Turnhalle der
Pausenplatz endlich neu gestaltet werden kann, haben den Gemeindevorstand dazu bewogen,
den Werkunterricht ins alte Feuerwehrlokal zu verlegen. An der Gemeindeversammlung vom 30.
November 2010 wurde deshalb der Stimmbirgerschaft ein Baukredit von CHF 120'000.00 fir die
Umnutzung des alten Feuerwehrlokals in einen Werkraum beantragt. Die vorgesehenen Umbau-
arbeiten wurden in Absprache mit der Lehrerschaft in einem einfachen aber zweckmassigen Rah-
men gehalten. Der Antrag des Gemeindevorstandes wurde durch die Gemeindeversammlung je-
doch mit der Begriindung zur Uberarbeitung zuriickgewiesen, dass zuséatzliche, natiirliche Licht-
guellen geschaffen werden mussen.

Wie bereits erwahnt, wurde Ende August 2011 die Initiative, welche die alleinige Nutzung des alten
Feuerwehrlokals als Treffpunkt- und Veranstaltungslokal verlangt, eingereicht. Allerdings wurde im
Initiativtext nirgends erwahnt, dass schon seit langerer Zeit vorgesehen ist, das alte Feuerwehrlo-
kal als Schulraum fir den Werkunterricht um zu nutzen. In mehreren Gesprachen mit den Erstun-
terzeichnern der Initiative hat der Gemeindevorstand versucht, eine Lésung zu finden, welche eine
Doppelnutzung der Raumlichkeiten erlaubt. Das nun vorliegende Projekt des Gemeindevorstandes
sieht vor, die drei grossen Holztore auf der Sidseite durch Glaseinfassungen samt vorgesetzten
Holzrosten zu ersetzen und auf der Westseite zwei Hochfenster einzubauen, so dass zusatzliches,
natirliches Licht in den Raum eindringen kann. Im hinteren Teil des Lokals sind Elektro- und Sani-
taranschlisse vorgesehen, so dass mit wenig Aufwand Abwaschmaschine, Kiihlschranke etc. in-
stalliert werden kénnten.
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Bei der Einteilung des Raumes wurde darauf geachtet, dass samtliche Werkbanke und Maschinen
bei einem Anlass ohne allzu grossen Kraft- und Zeitaufwand in einer Ecke zusammengestellt und
mit Rollos abgeschirmt werden kénnen. Um dem Schallproblem Meister zu werden, wurde eine
neue Bodenkonstruktion vorgesehen, die gleichzeitig auch den Schilern bei der stehenden Arbeit
an den Werkbanken zu Gute kommt. Die vorgenannten Verbesserungen erlauben eine noch bes-
sere Doppelnutzung der Raumlichkeiten im Vergleich zum urspringlichen Projekt. Nach Auffas-
sung des Gemeindevorstandes kénnte das alte Feuerwehrlokal nach dem vorgeschlagenen Um-
bau fur grossere Anlasse (Filmfest, Weinfest) wie bis anhin zur Verfigung stehen. Ausserdem
steht einer Nutzung der Raumlichkeiten von Frihjahr bis Herbst einmal im Monat fir 6ffentliche
Veranstaltungen nichts im Wege. Die diesbeziigliche Vermietung wiirde analog den anderen Ge-
meindeliegenschaften Giber die Gemeindeverwaltung abgewickelt.
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Fir die seitens des Gemeindevorstandes geplante Umnutzung des alten Feuerwehrlokals in einen
Werkraum fur den Holz- und Metallunterricht inkl. mdglicher Doppelnutzung fur gréssere Anlasse
ist mit Gesamtkosten von CHF 250'000.00 zu rechnen.

Als Alternative oder Ergénzung hat der Gemeindevorstand den Initianten auch den sogenannten
Medienraum (ehem. Postbiro im Erdgeschoss des Rathauses) zur alleinigen Nutzung angeboten.
Dieser Raum konnte vorerst ohne grossen Aufwand in seiner jetzigen Ausstattung als Treffpunkt
genutzt werden. Die Initianten haben jedoch sowohl das obgenannte Konzept fiir die Doppelnut-
zung des alten Feuerwehrlokals als auch eine Nutzung des Medienraums abgelehnt und beharren
weiterhin auf einer alleinigen Nutzung des alten Feuerwehrlokals als Treffpunktlokal.

F. Kostenzusammenstellung

Aufgrund der eingeholten Kostenschatzungen (+/- 20 %) sehen die Gesamtkosten fir die Objekte
"altes Feuerwehrlokal" und "alte Turnhalle" je nach Variante (Initiative oder Gegenvorschlag Ge-
meindevorstand) wie folgt aus:

Objekt Variante Initiative Variante Gemeindevorstand
Altes Feuerwehrlokal CHF 280'000.00 (Annahme) CHF 250'000.00
Alte Turnhalle
- Abbruch CHF 40'000.00
- Umbau fir Werkraum CHF 400'000.00

G. Abstimmungsprozedere

Artikel 11 der Gemeindeverfassung halt bezuglich Initiative u. a. folgendes fest:

"Ein Achtel der in Gemeindeangelegenheiten Stimmberechtigten kann unterschriftlich die Abstim-
mung Uber einen von ihnen unterbreiteten Vorschlag verlangen. Davon ausgeschlossen sind Be-
schlisse, die Gemeindebehérden im Rahmen ihrer Zustandigkeit gefasst haben, oder geregelte
Rechtsbeziehungen zwischen der Gemeinde und Dritten.

Der Gemeindevorstand ist verpflichtet, solche Initiativbegehren mit einer Stellungnahme und allen-
falls mit einem Gegenvorschlag spatestens innert sechs Monaten der Gemeindeversammlung zur
Abstimmung vorzulegen.

Liegt ein solcher Gegenvorschlag vor, wird zunachst zwischen diesem und der Initiative entschie-
den. Hierauf hat die Gemeindeversammlung durch definitive Abstimmung Uber Annahme oder
Verwerfung jenes Vorschlages zu entscheiden, der aus der ersten Abstimmung hervorgegangen
ist."

H. Antrag des Gemeindevorstandes

Aus den vorangehenden Erlauterungen kann entnommen werden, dass der Gemeindevorstand
einer Doppelnutzung des alten Feuerwehrlokals im vorgeschlagenen Sinn (Werkraum Schule /
Durchfuihrung grosserer offentlicher Anlasse) positiv gegentibersteht und auch bereit ist, einige
zusatzliche Investitionen fir einen solchen Umbau vorzusehen (Anschliisse, Rollos, Boden etc.).

Im Gegenzug erachtet es der Gemeindevorstand nicht als Gemeindeaufgabe, mit Steuergeldern
ein Lokal einzurichten und auch dessen Betrieb finanziell zu unterstiitzen, obwohl seitens des Initi-
ativkommitees weder ein konkreter Bedarfsnachweis, geschweige denn ein mdgliches Nutzungs-
konzept vorliegt. Die dauerhafte Belegung des alten Feuerwehrlokals durch das neuen Treffpunkt-
lokal hatte Uberdies zur Folge, dass nebst den Investitionen in dessen Realisierung und Betrieb
auch eine neue Ldsung fur die Unterbringung eines vorschriftsgemass getrennten Werkraumes fir
den Holz- und Metallunterricht der Schule gefunden werden miusste, was nachweislich mit wesent-
lich héheren Kosten verbunden wére.
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Aus vorgenannten Grinden beantragt der Gemeindevorstand der Gemeindeversammlung einer-
seits die Ablehnung der Initiative zur Umnutzung des alten Feuerwehrlokals am Dorfplatz und an-
dererseits die Annahme des Gegenvorschlages des Gemeindevorstandes, beinhaltend den Bau-
beschluss fir die Umnutzung des alten Feuerwehrlokals in einen Werkraum fir die Holz- und Me-
tallbearbeitung samt Moglichkeit zur Doppelnutzung als Multifunktionalraum fir gréssere 6ffentli-
che Anlasse sowie die Genehmigung des diesbeziglichen Baukredits in der Hohe von
CHF 250'000.00.

2. Mitteilungen und Umfrage

Der Gemeindevorstand nimmt gerne allgemeine Anregungen der Versammlung entgegen.
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