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GEMEINDEVERSAMMLUNG

Montag, 8. Mai 2017, 20.00 Uhr, in der Aula der MZA Eschergut

Traktanden:
1. Jahresrechnung 2016 und Bericht der Geschéaftspriufungskommission
2. Genehmigung der Jahresrechnung 2016 und Entlastung des Gemein-

devorstandes

Blrgergemeinde, Landabtausch

Teilrevision der Ortsplanung, Gewasserraumausscheidung
Mitteilungen und Umfrage

Verabschiedungen

o0 kAW

Botschaft

Der Gemeindevorstand erlautert nachstehend die Traktanden der ndchsten Gemeindeversamm-
lung:

1. Jahresrechnung 2016 und Bericht der Geschéaftsprifungskommission

Die Gemeinde Malans kann im Rechnungsjahr 2016 erneut ein erfreuliches Ergebnis vorweisen. Die
vorliegende Jahresrechnung wird erstmals nach HRM2-Richtlinien dargestellt. Zudem trat per 1. Ja-
nuar 2016 die Reform des Finanzausgleichs in Kraft.

Die Erfolgsrechnung 2016 weist bei einem Ertrag von CHF 11'664'531.82 und einem Aufwand von
CHF 9660°'435.39 einen Ertragsuberschuss von CHF 2'004‘096.43 aus und schliesst somit besser
ab als budgetiert. Hohere Steuereinnahmen und ein gegeniiber dem Budget tieferer Sachaufwand
haben zum positiven Rechnungsergebnis beigetragen.

Die Einnahmen aus den ordentlichen Einkommens- und Vermégenssteuern sind gegeniiber dem
Vorjahr um rund CHF 160000 gestiegen. Zudem sind die Grundstlickgewinnsteuern hoher ausge-
fallen als budgetiert.

Im Rechnungsjahr 2016 konnte erneut ein Gberdurchschnittlich hoher Cashflow von rund CHF 2.5
Mio. erzielt werden. Dieser liegt etwas hoher als im Vorjahr (CHF 2.4 Mio). Die Abschreibungen
liegen mit rund CHF 236000 im Vergleich zu friiheren Jahren viel tiefer. Dies ist auf die Anderung
in der Abschreibungspraxis gemass HRM2 zurlickzufiihren. Fur das Verwaltungsvermégen muss
neu eine Anlagebuchhaltung gefiihrt werden, und die ordentlichen Abschreibungen missen linear
nach der vorgegebenen Nutzungsdauer vorgenommen werden. Aufgrund des tieferen Abschrei-
bungsaufwandes wird die Gemeinde Malans in den kommenden Jahren einen hoheren Ertragsuber-
schuss ausweisen. Dabei gilt es aber festzuhalten, dass fir die Investitionsfahigkeit der Gemeinde



nicht der ausgewiesene Ertragstiberschuss, sondern der Cashflow massgebend ist. Ein tieferer
Cashflow wirde bei gleichbleibenden Nettoinvestitionen zu einer hdéheren Verschuldung fiahren.
Dies ist jedoch nicht anzustreben, da die Schulden von heute bekanntlich die Steuern von morgen
sind.

Die Nettoinvestitionen belaufen sich im Jahre 2016 auf rund CHF 520°000 und kénnen vollstandig
aus dem Cashflow finanziert werden. Sie fallen um rund CHF 400°000 tiefer aus als budgetiert, was
vor allem auf hohe Wasser- und Kanalisations-Anschlussbeitrage zurtickzuftihren ist. Zudem wurde
die Realisierung eines Projektes (ICT-Konzept Schulwesen) aufgrund von notwendigen vertieften
Abklarungen auf 2017 verschoben.

Die Bilanz weist per 31.12.2016 Aktiven und Passiven von je CHF 29193'152.48 aus. Per
31.12.2015 betrug die Bilanzsumme CHF 11°160'511.88. Diese grosse Veranderung ist ebenfalls
auf die Umstellung auf HRM2 zurlickzufiihren. Gemass diesen Richtlinien erfolgte per 1.1.16 erst-
mals eine Bewertung des Finanzvermdgens nach Verkehrswerten. Diese Aufwertung und der ent-
sprechende Anstieg des Eigenkapitals betragen rund CHF 16 Mio. Auch hier gilt es festzuhalten,
dass die Erhdhung des Eigenkapitals ein rein buchhalterisches Ergebnis der erstmaligen Umstellung
auf HRM2 darstellt und dass deswegen nicht mehr ,echtes® Geld vorhanden ist.

Bei einzelnen Positionen ist es gegeniiber dem Budget zu kleineren Abweichungen gekommen. Die
Begriindungen zu den wesentlichen Budgetabweichungen kénnen den ausfihrlichen Erlauterungen
zur Jahresrechnung 2016 enthommen werden.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Entwicklung wichtiger finanzieller Eckwerte der Gemeinde:

(Betrége in 1000 Franken) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Bruttoinvestitionen 2'359 2460 2718 2573 1126 1587 1'358
Anschlussbeitrage Wasser/Abwasser/TV -449 939 -305 -375 -40 -300 -635
Subventionen/Beitrage Privater -458  -461  -675 -96 -82 -26  -202
Liegenschaftsverkauf Finanzvermogen -157

Nettoinvestitionen 1'295 1'060 1'738 2'102 1'004 1'261 521
Ergebnis Laufende Rechnung 22 16 29 17 23 402 2'004
Einlagen in Spezialfinanzierungen 149 85 103 250 267 181 339
Entnahmen aus Spezialfinanzierungen -184 -72 -19 -65 -32 -78 -49
Abschreibung Verwaltungsvermdgen 1'805 1641 2'795 1'295 2'114 1'896 236
Abschr. Liegenschaften Finanzvermdgen 2 1 9

Buchgewinne Finanzvermdgen -157 -14

Cashflow 1'637 1'671 2'917 1'483 2'372 2'401 2'530
Finanzbedarf (+)/-Uberschuss (-) -342 -611 -1'179 619 -1'368 -1'140 -2'009

Der Gemeindevorstand dankt den Mitarbeitenden der Gemeinde Malans und den Kommissionsmit-
gliedern, aber auch allen weiteren Personen, welche einen grossen Einsatz fiir unsere Gemeinde
geleistet und somit auch zum erfolgreichen Rechnungsabschluss beigetragen haben.

Im weitern dankt der Gemeindevorstand der Einwohnerschaft fiir das Vertrauen und die Wertschat-
zung, welche sie den Behoérden und den Mitarbeitenden unserer Gemeinde entgegengebracht hat.

Entsprechend der Praxis der letzten Jahre wird darauf verzichtet, jedem Haushalt eine detaillierte
Jahresrechnung zuzustellen. Stattdessen wird auf den nachfolgenden Seiten eine Kurzfassung pra-
sentiert. Die ausfuhrliche Version der Jahresrechnung 2016 samt Bericht Uber die Anpassung der
Bilanz im Zusammenhang mit dem Wechsel zu HRM2 kann bei der Gemeindeverwaltung (Tel. 081
300 00 20 / E-Mail: info@malans.ch) bezogen oder auf der Homepage unter www.malans.ch/de/po-
litik/gemeindeversammlung herunter geladen werden.
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Gemeinde Malans

1 AKTIVEN

'1I.'I FINANZVERMOGEN

BILANZ

Bestand am
01.01.2016

11°160'511.88

10°660'463.88

100 Fliissige Mittel u. kurzfr. Geldanlagen 2'161'656.85

101 Forderungen

104 Aktive Rechnungsabgrenzungen
106 Vorrate

107 Langfristige Finanzanlagen

108 Sachanlagen Finanzvermdgen

'14 VERWALTUNGSVERMOGEN
140 Sachanlagen Verwaltungsvermogen
142 Immaterielle Anlagen

148 Investitionsbeitrage

2 PASSIVEN

I'2I] FREMDKAPITAL
200 Laufende Verbindlichkeiten

204 Passive Rechnungsabgrenzungen

206 Langfristige Finanzverbindlichkeiten

209 Verbindlichkeiten gegenliber Spezial-

finanzierungen und Fonds im FK

29 EIGENKAPITAL

230 Verpflichtungen gegeniiber
Spezialfinanzierungen

291 Fonds

286 Neubewertungsreserve
Finanzvermdgen

299 Bilanzuberschuss

Gesamtaktiven
Gesamtpassiven

7'967'821.52

381'393.56

105'798.00

43'785.95

500'048.00
500'040.00
2.00
6.00

11'160'511.88

3'512'221.78

2'027'806.96

216'105.42

1'000'000.00

268'308.40

7'648'280.10

4'429'970.72
460'166.26

0.00
2'758'153.12

11'160'511.88
11'160'511.88
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Bestand am
31.12.2016

29'193'152.52

28'157'046.64

3'362'712.10

8'336'385.02

385'046.67

98'453.00

54'089.85

15'920'360.00

1'036'105.88
946'097.88
2.00
80'006.00

29'193'152.52

3'053'197.45
1'603'409.63

196'290.82
1'000'000.00

253'497.00

26'139'955.07

4'833'633.01
614'339.51

15'929'733.00
4'762'249.55

29'193'152.52
29'193'152.52

Verdnderungen

Zuwachs

18'032'640.64

17'486'582.76

1'201'055.25

J68'563.50

3'653.11

10'303.80

15'920'352.00

536'057.88
446'057.88
0.00
80'000.00

18'032'640.64

18'491'664.97

403'662.25

154'173.25

15'929'733.00

2'004'096.43

18'032'640.64
18'032'640.64

Abgang

7'345.00

459'024.33
424'397.33
18'814.60

14'812.40



Gemeinde Malans

Funktionale Gliederung

0 ALLGEMEINE VERWALTUNG
Saldo

1 OFF. ORDNUNG/SICHERHEIT
Saldo

2 BILDUNG
Saldo

JKULTUR, SPORT U. FREIZEIT
Saldo

4 GESUNDHEIT
Saldo

5 S0ZIALE SICHERHEIT
Saldo

6 VERKEHR
Saldo

T UMWELT U. RAUMORDNUNG
Saldo

S VOLKSWIRTSCHAFT
Saldo

9 FINANZEN UND STEUERMN
Saldo

Total Aufwand
Total Ertrag

Ertragsiiberschuss

ERFOLGSRECHNUNG

Rechnung 2016
Aufwand Ertrag
994'634.53  175'855.89
818°778.64
169°350.15  201"351.15
32°001.00
4215'896.10  641'376.25
I574519.85
3343064 142'118.30
1707312.34
507333.07 200432.M
486°900.36
468"166.48  135228.35
332'038.13
1'191°459.64  792'944.95
398'614.69
842'184.85 T22°401.15
119°783.70
607" 211.50  537201.42
70°010.08
350'768.43 8'294'621.65
7'943'853.22
9'660'435.29
11'664'531.82
2°004'096.43
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Budget 2016
Aufwand Ertrag
1076°300  158°800

917500
1887300 148900
39°400
4219900 552°200
J667700
3700 167100
176°600
456"500 7400
4497100
519°300 47200
472100
1097700 702°400
395°300
850'400 697200
1537200
717000 495'300
221100
453200 7383800
6930600
9'922°300
10360300
438600

Rechnung 2015

Aufwand Ertrag

1004'505.32 243183.1

761°321.91

167'844.85  170°678.90
2'834.05

4'889145.35  780'403.00

4°108742.35

253'942.00  151'149.55

102°792.45

500'646.43 9'312.80

491°333.63

458"53.10 89'735.85

368'417.26

2203'033.64  67T9127.65

1'623'005.99

780°890.35  668'720.89

112'169.46

533437.20  495234.00

38143.20

403'363.67 8309'112.23
7'005°748.56

11"194'961.91

401'756.37

11"596'718.28



Gemeinde Malans

ERFOLGSRECHNUNG

Artengliederung

3 AUFWAND

30 Persenalaufwand

31 Sach- und lbriger Betriebsaufwand

33 Abschreibungen Verwaltungsvermogen
34 Finanzaufwand

35 Einlagen Fonds u. Spez.finanzierungen
36 Transferaufwand

38 Ausserordentlicher Aufwand

39 Interne Verrechnungen

4 ERTRAG

40 Fiskalertrag

41 Regalien und Konzessionen

42 Entgelte

44 Finanzertrag

45 Entnahmen Fonds u. Spez.finanzierungen
46 Transferertrag

48 Aussercordentlicher Ertrag

49 Interne Verrechnungen

Total Aufwand
Total Ertrag

Ertragsiiberschuss

Rechnung 2016

9'660'435.39

4'479'359.80
1'689'796.60
236'325.77
78'063.00
339'265.17
2'036'662.00
0.00

800'963.05

11'664'531.82

8'011'442.70
140'275.60
1'371'312.92
303'898.40
49'833.35
911'805.80
75'000.00

B00'963.05

9'660'435.39
11'664'531.82

2'004'096.43
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Budget 2016

9'922'300

4'405'900
2'073'700
173100
87'700
170'500
2'021'800
50°400

899'200

10'360'300

6'983'000
136'000
1'206'900
301'600
84'700
739'500

0

899'200

8'922'300
10'360'200

438'600

Rechnung 2015

11'194'961.91

4'386'260.52
1'903'708.22
140'000.00
41'529.27
181'624.10
2'063'257.47
1'755'943.33

722'639.00

11'596'718.28

7'916'911.50
139'278.40
1'346'463.86
319'713.33
82'225.39
1'059'486.80
0.00

722'639.00

11'194'961.91
11'596'718.28

401'756.37



Gemeinde Malans INVESTITIONSRECHNUNG

Rechnung 2016 Budget 2016 Rechnung 2015
Ausgaben Einnahmen| Ausgaben Einnahmen  Ausgaben Einnahmen

0 ALLGEMEINE VERWALTUNG 0.00 0.00 30°000 0 0.00 0.00
Saldo 0.00 30000 0.00
2 BILDUNG 111°442.05 59°500.00 330°000 T0°000 795'813.48 9'995.00
Saldo 51'042.05 320000 785'818.48
3 KULTUR, SPORT U. FREIZEIT 102°292.15 14°300.00 10°000 10°000 40r566.48 -2'250.00
Saldo 87'092.15 0 42'816.48
4 GESUNDHEIT 0.00 0.00 0 0 32'295.00 0.00
Saldo 0.00 0 32'205.00
6 VERKEHR 528'993.38 0.00 420000 0 453'829.70 0.00
Saldo 528'093.38 4200000 453'829.70

T UMWELT U. RAUMORDNUNG 615'471.45  T63752.30 438000 313000 260'999.65  314'294.00

Saldo 148°280.85 185'000 53°204.35

S VOLKSWIRTSCHAFT 0.00 0.00 0 0 3659.20 3659.20
Saldo 0.00 0 0.00
Total Investitionsausgaben 1'358'199.03 1'348'000 1'587163.51
Total Investitionseinnahmen 837'552.30 393000 325'698.20
Nettoinvestition 520'646.73 955'000 1'261'465.31

Anlasslich der Gemeindeversammlung werden weitere Erlauterungen zu den einzelnen Positionen
der Jahresrechnung abgegeben und allféllige Fragen durch die zustandige Departementchefin be-
antwortet.

2. Genehmigung der Jahresrechnung 2016 und Entlastung des Gemeindevorstandes

Gestltzt auf den Bericht der Geschéftsprifungskommission beantragt der Gemeindevorstand der
Gemeindeversammlung die Genehmigung der Jahresrechnung 2016 und die Entlastung von Ge-
meindevorstand und Verwaltung.

3. Birgergemeinde, Landabtausch

Gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 25. Mai 2016 wird derzeit auf dem Grundstiick Nr.
817, Panxwiesen (Eigentum des Vereins Gutbetrieb Neugut) ein neues Grundwasserpumpwerk
(GWPW) samt Erschliessung geplant. Die Gemeinde Malans beabsichtigt, im September 2017 mit
dem Verpflichtungskredit fir den diesbeziiglichen Neubau vor die Gemeindeversammlung zu treten.
Nebst der Erarbeitung des eigentlichen Bauprojektes inkl. Erstellung eines Kostenvoranschlages
muss bis dahin u.a. auch eine Schutzzonenausscheidung fur das neue Grundwasserpumpwerk vor-
genommen werden. Das Baubewilligungs- sowie das definitive Schutzzonenverfahren erfolgt vo-
raussichtlich im Verlauf des Friihsommers 2017.

Im Rahmen der Planung hat sich u.a. gezeigt, dass die heutige Erschliessung des Grundsttickes Nr.
817 nicht mehr den Anforderungen an eine zeitgemasse Strasse entspricht. Einerseits muss der
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Weg eine Fahrbahnbreite von 3 m aufweisen, andererseits darf das Meteorwasser der Strasse in-
nerhalb der neuen Schutzzone nicht an Ort und Stelle versickern, sondern muss mittels Rigole ab-
gefuhrt werden. Aus diesem Grund hat das beauftragte Planungsburo einen Vorschlag einer neuen
Erschliessung in der Fortsetzung des Kabisgartenweges (Erschliessung heutiges Pumpahusli) er-
stellt.

Die Politische Gemeinde Malans verfugt aktuell, im Gegensatz zur Birgergemeinde, in unmittelbarer
Nahe zum GWPW Panxwiesen uber kein eigenes Land. Die Burgergemeinde ist u.a. Eigentimerin
des Grundstiickes Nr. 820, 10151 m2 Acker-/Wiesland im Gebiet Panxwiesen. Die Gemeinde hat
deshalb mit dem Burgerrat Malans nach einer Lésung fir einen Landabtausch zwischen Birgerge-
meinde und Politischer Gemeinde gesucht und auch gefunden. Durch den Erwerb des Grundstiickes
Nr. 820 bietet sich fur die Gemeinde die Mdglichkeit, mit dem Gutsbetrieb Neugut als Direktbetroffe-
ner des neuen GWPW Panxwiesen, aber auch mit weiteren Grundeigentimern im fraglichen Gebiet
einvernehmliche Landabtauschgeschéafte vorzunehmen, damit diese durch den Neubau des
Pumpwerkes samt Umlegung / Neubau der Erschliessungsstrasse keine Landverluste erleiden.

Fir den Ausbau des Kabisgartenweges werden von den Birgerparzellen Nrn. 828 und 845 gesamt-
haft 69 m2 Land bendétigt. Als Tauschobjekte seitens der Gemeinde wurde der Blrgergemeinde
einerseits das Grundstiick Nr. 766 (689 m2 Landstreifen entlang der Landstrasse) sowie eine Teil-
flache ab dem Grundstiick Nr. 689, Hanflander (langes Elend) angeboten. Die landwirtschaftlich
genutzte Flache des Grundstiickes Nr. 689 misst gesamthaft 14°219 m2. Der Abtausch wirde auf
der Ostseite des Grundstiickes stattfinden, sodass die Restflache nach wie vor Uber die Deponie
Cottinelli erschlossen ware.

Nebst der Ubernahme von Grundstiicken ausserhalb der kiinftigen Schutzzone bietet der vorlie-
gende Tauschvorschlag fur die Burgergemeinde zudem auch die Mdglichkeit, die Pendenzen be-
zuglich Arrondierung des Landstreifens entlang der Landstrasse (Parzelle Nr. 766 / Bewirtschaftung
erfolgt bereits bisher durch angrenzenden Pachter des Blrgerbodens) sowie die Landabtretung fir
den Molok am Heuteilerweg im Umfang von 7 m2 abschliessend zu bereinigen.
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Die Grundbuch- und Geometerkosten sowie die Handanderungssteuern aus besagtem Tauschge-
schaft werden durch die Gemeinde Malans tbernommen.

Die Burgergemeindeversammlung vom 28. Marz 2017 hat dem vorliegenden Landabtausch bereits
zugestimmt.

Unter dem Vorbehalt der Genehmigung des vorliegenden Tauschgeschéftes wiirde der Gemeinde-
versammlung in einem zweiten Schritt im September 2017 die Landabtauschgeschéfte mit den vom
Grundwasserpumpwerk sowie der neuen Erschliessungsstrasse direkt betroffenen Grundstiicksei-
gentimern unterbreitet.

Gestltzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen beantragt der Gemeindevorstand der Gemeindever-
sammlung, im Zusammenhang mit der Realisierung des GWPW Panxwiesen mit der Blrgerge-
meinde Malans den nachfolgenden, gleichwertigen Bodenabtausch zu vollziehen:

Landabtausch Biirgergemeinde - Politische Gemeinde

VON BURGERGEMEINDE AN GEMEINDE:

Grundstiick Nr. Flache in m2
1 Gesamtflache ab Nr. 820 10'151 Panxwiesen
2 Teilflache ab Nr. 828 36 Kabisgartenweg
3 Teilflache ab Nr. 845 33 Kabisgartenweg
4 Teilflache ab Nr. 665 7 Molok Heuteilerweg

Total 10'227

VON GEMEINDE AN BURGERGEMEINDE:

Grundstiick Nr. Flache in m2

5 Gesamtflache ab Nr. 766 689 Landstrasse

6 Teilflache ab Nr. 689 9'538 Hanflander (langes Elend)
Total 10'227

4. Teilrevision der Ortsplanung, Gewasserraumausscheidung

Gewasserraum gemass Gewasserschutzverordnung

Am 1. Juni 2011 ist die revidierte Gewasserschutzverordnung (GSchV) in Kraft getreten, welche
gestitzt auf das Gewasserschutzgesetz minimale Gewasserraumbreiten fir Fliessgewasser und
stehende Gewasser definiert. Die Kantone sind verpflichtet, die Gewasserraume bis Ende 2018 fest-
zulegen, bzw. in der Richt- und Nutzungsplanung zu bericksichtigen. Im Juli 2014 hat das Amt fur
Natur und Umwelt Graubliinden (ANU) die Gemeinden darlber orientiert, dass die definitive und
parzellenscharfe Festlegung der Gewasserraume durch die Gemeinden im Rahmen einer Revision
der Ortsplanung zu erfolgen hat. Der Kanton stellt den Gemeinden einen Leitfaden zur Ausschei-
dung der Gewasserraume sowie fur die grosseren Talflisse eine Grundlagenkarte zur Verfugung.

Die Gemeinde Malans beauftragte Mitte September 2015 das Planungsbiro Stauffer & Studach
Raumentwicklung, Chur mit der Teilrevision der Ortsplanung.

Zweck des Gewasserraumes
Mit der Festlegung des Gewasserraumes nach Artikel 36a des Bundesgesetzes Uber den Schutz
der Gewasser (GSchG) sollen folgende Funktionen der Gewasser gewahrleistet werden:
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- die natlrlichen Funktionen der Gewasser
- der Schutz vor Hochwasser
- die Gewassernutzung

Innerhalb des Gewasserraumes gilt grundsatzlich ein Bauverbot. Ausnahmen definiert die Gewas-
serschutzverordnung (z.B. flr Fusswege, land- und forstwirtschaftliche Spur- und Kieswege oder
standortgebundene Anlagen wie Brucken). Der Gewasserraum darf landwirtschaftlich genutzt wer-
den, sofern er gemass den Anforderungen der Direktzahlungsverordnung als Streueflache, Hecke,
Feld- und Ufergehdlz, Uferwiese entlang von Fliessgewassern, extensiv genutzte Wiese, extensiv
genutzte Weide oder als Waldweide bewirtschaftet wird. Im Gewasserraum dirfen grundsatzlich
keine Dunger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Vorgehen bei der Ausscheidung gemass Leitfaden
Die Ausscheidung des Gewasserraumes erfolgt nach den Vorgaben des Leitfadens des ANU. Dem-
entsprechend ergeben sich folgende wesentlichen Arbeitsschritte:

Uberpriifen, wo eine Gewésserraumausscheidung erforderlich ist

Einteilung der Gewasser in homogene Abschnitte

Ermitteln der natlrlichen Gerinnesohlenbreite nach den anerkannten Methoden des Kantons
Zentrische Ausscheidung des Gewasserraums ab Gewasserachse unter Berlcksichtigung von
schutzenswerten Biotopen

Prifen Anpassungen des Gewasserraums (Erhéhung, Verschiebung)

6. Priufen Verminderungen innerhalb des Siedlungsgebietes

PwnNE

o

Gewasserraumausscheidung
Auf dem Gemeindegebiet von Malans ist fir folgende Fliessgewasser eine Gewasserraumausschei-
dung vorzusehen:

- Landquart

- Mihlbach

- Rutibach

- Maienfelderkanal
- Gazienzartfi

- Bautobelrtfi

Die Ullriife sowie der Alpbach verlaufen auf dem Gemeindegebiet von Malans in Schluchten bzw.
befinden sich innerhalb des Waldareals. Angrenzend an die Gewasser befinden sich weder Bauzo-
nen noch intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen. Weitere Nutzungskonflikte sind nicht ersichtlich.
Bestehende Land- und Forstwirtschaftswege im Bereich des Gewassers unterliegen der Bestandes-
garantie. Aufgrund dieser Ausgangslage wird gestutzt auf Art. 41a Abs. 5 GSchV auf eine Gewas-
serraumausscheidung entlang der Ullriife und dem Alpbach verzichtet.

Reben innerhalb des Gewasserraumes

Reben gelten als Dauerkulturen nach Art. 22 der Landwirtschaftlichen Begriffsverordnung. Solche
Dauerkulturen sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschitzt, sofern sie rechtmassig erstellt und
bestimmungsgemass nutzbar sind (Art. 41c Abs. 2 GSchV). Bereits heute dirfen Dauerkulturen im
Pufferstreifen entlang der Gewasser nicht mit Pflanzenschutzmitteln (PSM) und Diingern behandelt
werden (3 m-Abstand gemass ChemRRYV). Bezieht ein Betrieb Direktzahlungen, so ist der Puffer-
streifen breiter (6 m-PSM-Verbot gemass DZV). Die Festlegung des Gewasserraumes andert daran
nichts. Ausserhalb dieses Streifens durfen die Kulturen mit Dinger und PSM behandelt werden,
auch wenn sie im Gewasserraum liegen. Dies aber nur, soweit es fur den Weiterbestand der Kulturen
zwingend notwendig ist. Solche Dauerkulturen dirfen ersetzt, erneuert, geandert oder erweitert wer-
den, soweit dem keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Vorprifung
Die vorliegende Teilrevision wurde gestutzt auf Art. 12 der kantonalen Raumplanungsverordnung

(KRVO) dem Amt fur Raumentwicklung Graublinden (ARE) zur Vorprifung eingereicht. Mit Bericht
vom 21. April 2016 ausserten sich die Amtsstellen grundsatzlich positiv zur vorgesehenen Teilrevi-
sion. Vorbehalte und Hinweise wurden bezlglich des Gewasserraums im Gebiet Karlihof (Verzicht
auf Verminderung im Bereich der Tunnelanlage Karlihof) sowie im obersten Abschnitt der Landquart
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(Prufung von lateralen Verschiebungen zwecks Erhalt der Fruchtfolgeflachen) gemacht.

Die Gemeinde hat die Gewasserraumausscheidung in diesen beiden Bereichen nochmals Gberprift.
Im Hinblick auf eine mdgliche Realisierung einer Parkierungsanlage am Standort Gber dem Tunnel-
portal halt die Gemeinde an der Verminderung des Gewasserraumes im Gebiet Karlihof fest. Mit der
Gemeinde Landquart wurden Gesprache beziglich einer lateralen Verschiebung des Gewasserrau-
mes im hinteren Abschnitt der Landquart gefuhrt. Punktuelle Verschiebungen zugunsten des Erhalts
der Fruchtfolgeflachen konnten beidseits des Flusses erzielt und in die Teilrevision aufgenommen
werden.

Offentliche Mitwirkungsauflage

Die o6ffentliche Mitwirkungsauflage zur Gewasserraumausscheidung fand in der Zeit vom 17. Feb-
ruar bis 19. Marz 2017 statt. Im Rahmen der Mitwirkungsauflage wurden zwei Eingaben an den
Gemeindevorstand eingereicht und nach erfolgter Beurteilung in einem Fall positiv (2 Konkretisie-
rungen von Art. 24A BauG), im anderen negativ beantwortet.

Antrag
Gestitzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen beantragt der Gemeindevorstand der Gemeindever-

sammlung, im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung betreffend die Gewasserraumausscheidung
auf Gemeindegebiet von Malans, nachfolgende Planungsmittel zu genehmigen:

- Zonenplan Gewasserraum 1:1°‘000 (Stand gemass Mitwirkungsauflage)
- Zonenplan Gewasserraum 1:2'5600 (Stand gemass Mitwirkungsauflage)
- Teilrevision Baugesetz (Art. 24A, Gewasserraumzone)

Gewdsserraumzone Art. 24A

1. Die Gewésserraumzone umfasst den Gewésserraum im Sinne des Bundesrechts.

2. Neue Bauten und Anlagen diirfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errichtet werden.
Der Gewésserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv zu bewirtschaften.

3. Der Bestandesschutz von rechtmdéssig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzo-
nen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet sich nach Art. 81 Abs. 1
und 2 KRG. Solche Bauten diirfen unter den gleichen Voraussetzungen zudem abgebrochen
und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb der Bauzone richtet sich der Bestandesschutz
nach den Bestimmungen des Bundesrechts.

4. Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 Metern beidseits des Gewds-
sers einzuhalten, welcher nur in begriindeten Ausnahmeféllen unterschritten werden darf.

5. Vor der Erteilung von Baubewilligungen in der Gewédsserraumzone ist bei Bauvorhaben in-
nerhalb der Bauzonen die kantonale Fachstelle fiir Gewédsserschutz anzuhéren. Bei Bauvor-
haben ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustimmung der Fachstelle erforderlich.”

5. Mitteilungen und Umfrage

Der Gemeindevorstand nimmt gerne allgemeine Anregungen der Versammlung entgegen.

6. Verabschiedungen

Die per 31. Mai 2017 aus dem Gemeindevorstand sowie dem Schulrat austretenden Beh6rdenmit-
glieder werden anlésslich der Gemeindeversammlung offiziell verabschiedet.

Im Anschluss an die Gemeindeversammlung offeriert der Gemeindevorstand den Anwesenden ei-
nen Apéro.
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